STAROSTA CIECHANOWSKI
Ciechandw, dnia 08.02.2023 rok
WGN.6821.2.28.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 2, 4, 6 i 7 oraz art. 124a, w zwigzku art. 6 pkt 2 i art.
118a wust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2021.poz. 1899 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2022. poz.2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Z dnia 15.09.2022 roku ENERGA-OPERATOR S.A. w Gdansku ul. Marynarki Polskiej 130,
reprezentowanej przez petnomocnika Panig A.K.

orzekam:

1. Ograniczy¢ sposob korzystania z czesci nieruchomosci gruntowej, potozonej w obrebie
0029 Ropele gmina Ciechanow, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw dziatkg
nr 118/2 o pow. 2,6262 ha, ktérej stan prawny jest nieuregulowany, poprzez zezwolenie
ENERGA - OPERATOR S.A. na zalozenie i przeprowadzenie na nieruchomosci
przewodow i urzadzen stuzgcych do dystrybucji energii elektrycznej tj. budowe dwutorowej
linii kablowej SN 15kV o diugosci 197mb oraz budowe jednotorowej linii kablowej o dlugosci
52 m.b. oraz stupa SN15kV.

Wielko$¢ planowanego zajecia dziatki nr 118/2, dotyczy powierzchni 1174 m? - na
czas wykonywania prac budowlano - montazowych linii kablowej, w tym: powierzchnia
187m? - stanowi¢ bedzie teren trwatego zajecia nieruchomosci (pas technologiczny
przebiegu linii kablowej dwutorowej o dtugosci 197 m i 0,8 m szerokosci oraz linii kablowej
jednotorowej o dtugosci 52 m i 0,5 m szerokos$ci oraz stupa).

Przebieg linii kablowej SN, stupa, powierzchni czasowego i trwatego zajecia nieruchomosci,
przedstawia mapa w skali 1: 1000 pn. ,Przebieg linii SN 15 kV na dziatce nr 118/2”, ktéra
stanowi integralng czes$c¢ niniejszej decyzji - zatgcznik Nr 1.

2. Inwestycja wymieniona w pkt.1 niniejszej decyzji, zgodna jest z ostateczng decyzjg Wojta
Gminy Ciechanéw nr 10/2020 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
21.04.2020 roku, znak LI.6733.10.2020.BP polegajacego na budowie linii kablowej
Sredniego napiecia, przebudowie linii napowietrznej sSredniego napiecia, demontazu stupow
oraz odcinka linii napowietrznej sredniego napiecia dla dziatek ewid. nr 2/2, 1/2 potozonych
w obrebie Przgzewo; dziatek ewid. nr 118/2, 117/2, 116/2, 115/2, 114/2, 124/2, 113/2,
112/2, 111/2, 123/2, 110/2, 122/2, 109/2, 105 i 104 potozonych w obrebie Ropele i dziatek
ewid. nr 63, 62, 50, 51, 40 i 58 potozonych w obrebie Kargoszyn gmina Ciechanow.



3. Zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszej decyzji, obejmuje w szczegdlnosci prawo
wstepu na w/w nieruchomosg.

4. Zobowigzac firme ENERGA-OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku przy ul. Marynarki
Polskiej 130 do przywrécenia w/w nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po
wykonaniu czynnosci opisanych w pkt. 1, a jezeli byloby to niemozliwe albo powodowato
nadmierne trudnosci lub koszty, do zaptaty odszkodowania odpowiadajgcego wartosci
poniesionych szkaod.

5. Decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu, w sposdb okreslony w art. 49 Kpa.

6. Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej PL1C/00012439/5.

Uzasadnienie

Do Starosty Ciechanowskiego w dniu 25.10.2022 roku wptyngt wniosek z dnia
15.09.2022 roku, znak EINV/KW/WN-CHC/2022/008652 firmy ENERGA-OPERATOR S.A.
z siedzibg w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 130, dziatajgcej przez petnomocnika Panig
A.K. (zgodnie z petnomocnictwem nr 310/Z/2022) w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obrebie Ropele
gmina Ciechandw, oznaczonej dziatkg ewidencyjng nr 118/2 o pow. 2,6262 ha, poprzez
zezwolenia ENERGA-OPERATOR S.A. na zalozenie i przeprowadzenie na nieruchomosci
przewodow i urzgdzen stuzgcych do dystrybucji energii elektrycznej tj. budowe linii kablowych
SN 15kV wraz ze stupem SN 15kV oraz niezbedng infrastrukturg na czesci przedmiotowej
nieruchomosci, ktorej realizacja zgodna jest z ostateczng decyzjg Wojta Gminy Ciechandéw
Nr 10/2020 z dnia 21.04.2020 roku, znak LI1.6733.10.2020.BP o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Petnomocnik poinformowata, ze ENERGA-OPERATOR S.A jest operatorem
systemu dystrybucyjnego, przedsiebiorstwem uzytecznosci publicznej majgcym na celu
biezgce i nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludno$ci, w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w energie elektryczna, w sposob ciggly i niezawodny. Realizujgc swoje zadania Spétka dgzy
do zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego i racjonalnej gospodarki zasobami energii
poprzez optymalizacje funkcjonowania sieci energetycznych, niezbednych dla potrzeb
aktualnych i przysztych jej odbiorcow. W tym celu stosownie do art. 6 pkt 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami prowadzone sg w niezbednym zakresie inwestycje
o charakterze publicznym polegajgce na budowie i utrzymaniu (przebudowie, rozbudowie,
remoncie, konserwacji i usuwaniu awarii) przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektdw i urzgdzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen. Wnioskowany zakres ograniczenia nieruchomosci
zwigzany jest z budowa linii kablowych SN oraz stupa SN wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng. Teren niezbedny do zajecia nieruchomosci, na czas wykonania prac budowlano-



montazowych linii kablowych, stanowi powierzchnie 1174 m?, w tym powierzchnia 187 m?,
stanowita bedzie teren trwatego zajecia nieruchomosci (pas technologiczny przebiegu linii).
Obszar ograniczenia nieruchomos$ci, zostat przedstawiony przez Wnioskodawce na
zatgczniku graficznym dotgczonym do wniosku.

W wyniku analizy materiatbw dowodowych oraz przeprowadzonego postepowania
wyjasniajgcego ustalono, co nastepuje.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Starosta,
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji,
sposoéb korzystania z nieruchomo$ci przez udzielenie zezwolenia na __zaktadanie

i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych
do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazoéw i energii_elektrycznej oraz urzgdzen
tgczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzgdzen do korzystania z tych przewodow i urzgdzen, jezeli wiaSciciel lub

uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego”. Z kolei w art. 124a ustawy, ustawodawca wskazat,
ze przepisy art. 124 ust. 1-2i 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje sie odpowiednio do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3i4, art. 115 ust. 3i4 oraz
art. 118a ust. 2 3.

Przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, w Swietle przepisu art. 113
ust. 6 w/w ustawy, rozumie sie nieruchomos$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej,
zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢c oséb, ktérym przystugujg do
niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje sie rowniez, jezeli wlaSciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie
spadkowe (art. 113 ust. 7 w/w ustawy).

Z danych ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu 0029 Ropele gmina Ciechandw
ustalono, ze dziatka nr 118/2 o pow. 2,6262 ha, stanowi wtasnos¢ maizenstwa: Stanistawa
Sarnowskiego syna Jana i Wtadystawy oraz A.S. corki T. Cz., w udziale 1/1, na podstawie Aktu
Notarialnego Nr 896 z dnia 06.10.1980 roku i ksiegi wieczystej PL1C/00012439/5. W sprawie
ustalono, ze Stanistaw Sarnowski nie zyje, zmart 20.11.2011 roku w Ciechanowie. Fakt jego
$mierci potwierdza odpis skrocony aktu zgonu AF 4576786, wydany przez Urzad Stanu
Cywilnego w Ciechanowie dnia 19.05.2022 roku. Z kolei pismo Sgdu Rejonowego w
Ciechanowie z dnia 10.08.2022 roku potwierdza, ze po zmartym Stanistawie Sarnowskim
s. Jana i Wiadystawy nie toczyto sie i nie toczy sie postepowanie o stwierdzenie nabycia
spadku. Wobec powyzszego nalezato uznac, ze przedmiotowa nieruchomosc¢, oznaczona
dziatkg ewidencyjng nr 118/2 ma nieuregulowany stan prawny.

Stosownie do art. 114 ust. 3i 4, w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami, Starosta Ciechanowski w dniu 03.11.2022 roku wydat
ogtoszenie informujgce o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, ktorej
stan prawny jest nieuregulowany. Ogtoszenie to zostato podane do publicznej wiadomosci:



w dniu 07.11.2022 roku w prasie o zasiegu ogolnopolskim ,Gazeta Wyborcza”, na stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Ciechanowie, na tablicy ogtoszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Ciechanowie oraz w dniu 08.11.2022 roku na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Gminy w Ciechanowie oraz w miejscowosci Ropele.

W wyznaczonym 2 miesiecznym terminie publikacji ogtoszenia, nie zgtosita sie zadna
osoba, ktora wykazataby, ze przystugujg jej prawa rzeczowe do nieruchomosci, oznaczonej
dziatkg nr 118/2, co potwierdzito stwierdzenie, ze nieruchomosé ma nieuregulowany stan
prawny.

Nastepnie, zgodnie z dyspozycjg art. 115 ust. 3 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami, Starosta Ciechanowski w dniu 10.01.20223 roku ogtosit o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ograniczenia sposobu  korzystania
Z w/w nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym. Przedmiotowe ogtoszenie zostato
przestane stronom tj. Pani Annie Sarnowskiej, Inwestorowi oraz zostato wywieszone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Ciechanowie. W ogtoszeniu wskazano, ze
zgodnie z art. 10 Kpa stronom postepowania stuzy prawo zapoznania sie z wnioskiem
i materiatem dowodowym oraz prawo wypowiedzenia sie w sprawie, w terminie 7 dni od daty
publicznego ogtoszenia zawiadomienia.

Z prawa tego skorzystata pani A.S. W pismie z dnia 19.01.2023 roku (20.01.2023
r- data wplywu do tutejszego urzedu) poinformowata, Zze jest wspétwtascicielkg
dziatki nr 118/2 potozonej w miejscowosci Ropele gmina Ciechandéw i spadkobierczynia,
natomiast pozostatymi spadkobiercami po zmartym mezu sg dzieci: A.N, B.N. i P.S.
Dokumentu o nabyciu praw do spadku nie ztozyta. Poinformowata, ze przedstawiciele Energa
Operator zgtaszali sie do niej w 2021 roku w sprawie podpisania oswiadczenia, dotyczacego
udostepnienia w/w nieruchomoséci pod projektowane urzgdzenia. W przediozonym jej
oswiadczeniu woli, wymieniona byta miejscowos¢ Wiadystawowo, gdzie nie posiada dziafki.
Drugi raz kontakt z przedstawicielem Energa-Operator byt w 2022 roku. W czasie rozmowy z
przedstawicielem Energa-Operator poruszony byt temat przeniesienia czesci budowy linii, z jej
dziatki i umieszczenie jej w sasiedniej drodze. Pani A.S. wskazata tez, ze przedstawiciel
Energa miat wyjasni¢ sprawe i udzieli¢ odpowiedzi czego do tej pory nie zrobit. Dlatego tez
cyt. ,...Wielkim zaskoczeniem byto dla nas otrzymane od Panstwa pismo, z ktorego
dowiedzielismy sie, Ze sprawa budowy sieci toczy sie dalej z pominieciem nas, tj. wiascicieli
dziatki. Niezrozumiate dla nas jest to, Zze przedstawiciele zaktadu Energa Operator podjeli
proby uzyskania naszej zgody na przeprowadzenie inwestycji, po czym podjeli dziatania
majgce na celu pominiecie nas”.

Przy pisSmie z dnia 27 stycznia 2023 roku, tutejszy organ przestat pismo Pani A.S.
z dnia 19.01.2023 roku do petnomocnika ENERGA-OPERATOR S.A., z prosba
o ustosunkowanie sie do tresci pisma. W odpowiedzi petnomocnik odpowiedziat cyt.
.--.Informujemy, iz nie jestesmy w posiadaniu zgody wta$cicieli gruntu na budowe linii kablowej
SN i demontaz elektroenergetycznej linii napowietrznej SN, co nie zmienia faktu, ze ww.
nieruchomosc¢ do obecnej chwili posada nieuregulowany stan prawny”. ... ,Z uwagi na fakt, ze
Jeden ze wspotwtascicieli zmart a postepowanie spadkowe nie zostato przeprowadzone uznac
nalezy, Zze w niniejszej sprawie mamy do czynienia z nieuregulowanym stanem prawnym...”

. ,Literalne brzmienie art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wytgcza
stosowanie art. 124 ust. 3 tej ustawy, co oznacza, iz Inwestor nie byt zobligowany do
przeprowadzenia rokowan w sytuacji, gdy nieruchomoS$¢ ma nieuregulowany stan prawny.



Z kolei zgodnie ze stosowanym w tym przypadku odpowiednio przepisem art. 114 ust. 4 u.g.n.,
wymagane jest, aby osoby, ktére zgtoszg swoje praw do nieruchomosci, wykazaty, ze prawa
te im przystugujg. W skierowanym do Starosty Ciechanowskiego pismie z dnia 19 stycznia
2023 r. panstwo A.S., P.S., A.S. 1 B.N. nie wykazali w Zaden sposob, Zze przystuguje im obecnie
prawo wifasnosci nieruchomo$ci oznaczonej nr 118/2, potozonej w obrebie Ropele, gm.
Ciechanow. Wedtug wiedzy wnioskodawcy, wspotwtasnos$¢ przedmiotowej nieruchomosci
przystuguje Stanistawowi Sarnowskiemu oraz A.S., przy czym Stanistaw Sarnowski nie zyje i
nie przeprowadzono po jego Smierci postepowania spadkowego. Zgodnie bowiem z art. 113
ust. 7 u.g.n., z nieruchomoscig o0 nieuregulowanym stanie prawnym mamy do czynienia
rowniez wowczas, gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe. Dopiero wykazanie
dokumentow potwierdzajgcych takg okoliczno$¢ uzasadniatoby koniecznoSc przeprowadzenia
rokowan z sygnatariuszami pisma z dnia 19 stycznia 2023 r.”. Tutejszy organ uznat tresé
odpowiedzi petnomocnika Energa -Operator za rzeczowg i stuszna.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze w postepowaniu w przedmiocie
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, organ administracyjny zwigzany jest
wytgcznie do zbadania dwdoch przestanek przewidzianych w art. 124 ust. 1 u.g.n., to jest czy
inwestycja stanowi realizacje celu publicznego, zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku
braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz czy
z wilascicielem nieruchomosci zostalty przeprowadzone rokowania o dobrowolne
udostepnienie nieruchomosci na cele budowy. W przypadku nieruchomoéci, ktérej stan
prawny jest nieuregulowany, fizycznie nie ma mozliwosci uzyskania zgody od wszystkich
wiascicieli, z uwagi na brak ich ustalenia. Dlatego tez art. 124a u.g.n. nie przewiduje
stosowania art. 124 ust. 3 dot. przeprowadzenia rokowan z wtascicielami nieruchomosci przy
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Odnoszac sie co do zmiany trasy
przebiegu budowy linii SN, nalezy stwierdzi¢, ze nie jest to przedmiotem niniejszego
postepowania dot. ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, lecz mogto byé
przedmiotem postepowania prowadzonego przez Wodjta Gminy Ciechandw w sprawie
lokalizacji inwestyciji celu publicznego, zakohczonego decyzja ostateczng Nr 10/2020 z dnia
21.04.2020 roku, znak LI.6733.10.2020.BP.

Art. 124 ust 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, stanowi, ze na osobie lub
jednostce organizacyjnej wystepujgcej o zezwolenia cigzy obowigzek przywrdcenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwiocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu
cigagow, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa wyzej. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do
stanu poprzedniego bytoby niemozliwe albo powodowatoby nadmierne trudnosci lub koszty,
woéwczas osoba ta lub jednostka organizacyjna bedzie zobowigzana do wyptacenia
odszkodowania. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ warto$ci poniesionych szkéd. Jezeli
wskutek tych zdarzen zmniejszy sie wartos¢ nieruchomosci, odszkodowanie powigeksza sie
o kwote odpowiadajgcg temu zmniejszeniu. Z kolei art. 124a wskazuje, ze w przypadku
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 124 ust. 4 i art.128 ust.4 skiada sie do depozytu
sgdowego na okres 10 lat.

Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji decyz;ji.



Zgodnie z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami niniejsza decyzja
podlega ogtoszeniu, w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021 r., poz.735 ze zm.).

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego za
posrednictwem Starosty Ciechanowskiego, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona postepowania moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwofania, wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron, decyzja staje sie ostateczna.

Otrzymuija: Zup.STAROSTY

1/ P. AK. GEODETA POWIATOWY

petnomocnik ,ENERGA-OPERATOR” S.A Kierownik Wydziatu Geodezji

adres do korespondenciji: Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami
Energa Invest Sp. z 0.0. [-/ Jarostaw Kobylinski

ul. Arkonska 6
80-387 Gdansk
2/ P.AS.
3/ Starostwo Powiatowego w Ciechanowie
(celem dokonania obwieszczenia decyzji na okres 14 dni
na tablicy informacyjnej oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej)
4/ Urzgd Gminy w Ciechanowie
(celem dokonania obwieszczenia decyzji, na okres 14 dni
na tablicy informacyjnej i zwrot do Starostwa z adnotacja
0 terminie obwieszczenia)
5/ Sottys wsi Ropele
(celem dokonania obwieszczenia decyzji, na okres 14 dni
na tablicy informacyjnej we wsi Ropele badz w sposéb
zwyczajowo przyjety i zwrot do Starostwa z adnotacjg
o terminie obwieszczenia)
6/ Ala

Sporzadzita: Barbara Pienicka, tel. 729-055-909

Nie podlega optacie skarbowej, zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 1 lit. h
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

(Dz.U. z 2019 r., poz.1000 ze zm.)



