WYPILS

dz. nr128
w m. Wiadystawowo

UCHWALA NR X1IV/66/07
RADY GMINY OPINOGORA GORNA
z dnia 11 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi: Chrzanéwek, Dlugol¢eka, Dzbonie, Elzbiecin, Opinogéra
Gérna, Opinogora-Kolonia, Kolaczkéw, Kolaki-Budzyno, Koterman,
Pomorze, Przedwojewo, Rembdéwko, Wierzbowo, Wladystawowo, Wola
Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogéra Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy Opinogéra Gérna uchwala
co nastepuje:
§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi:
Chrzandéwek, Dhugoleka, Dzbonie, Elzbiecin, Opinogéra Gérma, Opinogéra-Kolonia,
Kotaczkéw, Kotaki-Budzyno, Koterman, Pomorze, Przedwojewo, Rembéwko,
Wierzbowo, Wiadystawowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogora
Goma.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§2.

1. Przedmiot i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
Uchwata nr XXVIII/150/2005 Rady Gminy Opinogéra Goérna z dnia 29 lipca
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi wymienionych w ustgpie 1.

2. Integralna cze¢$cia planu sg:

1) tekst planu stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1 : 2000 - zalaczniki nr 1 do 16,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcy
zatacznik nr 17 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zalacznik nr 18.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogoéra Gorna
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Opinogéra Gérna Nr X/64/99 z dnia 28 grudnia
1999 r.

§ 3.

1. Obowiazujagcymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte

na rysunku planu:

1) granice obszardéw objgtych planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu i rdznych zasadach
zagospodarowania,
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6. Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci gruntowej dokonanej na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego wzrosnie jej wartosé, wojt moze w drodze
decyzji administracyjnej ustali¢ optate adiacencka zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7. Scalanie nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ begdzie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 111
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15.
Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania terendéw komunikacji oznaczonych

symbolem KD i KDW.

1. Powigzania z nadrzednym ukladem drogowym realizowane bedg poprzez
nastepujace drogi publiczne:

1) droga krajowa nr 60 Leczyca — Kutno -Plock — Ciechanéw Rézan — Ostrow
Mazowiecka klasy GP (gléwna przyspieszona),

2) droga wojewddzka nr 617 Przasnysz — Ciechanéw klasy GP (gidwna -
przyspieszona),

3) drogi powiatowe:

KD 1203W (07336) Przywilcz — Nieborzyn — Dzbonie,

KD 1207W (KD07503) wroblego — Helenowo,

KD 1209W (07510) Kotaczkéw — Zielona, klasy L (lokalna),

KD 1210W (07511) Kotaczkéw — Barance, klasy L (lokalna),

KD 1211W (07512) od drogi Wroblewo - Krasiniec — Rebowo - Trgtowo —

Mazarnigta, klasy L (lokalna),

KD 1213W (07516) Chrzanéwek — Opinogéra — Dzbonie klasy Z (zbiorcza),

KD 1214W (07521) Jalowa Wie$ — Kalisz — Koterman klasy L (lokalna),

KD 1236W (07513. 07515) Opinogéra - Patuki — Nieradowo klasy L (lokalna),

KD 1237W 07517, 07518) Ciechanéw — Opinogoéra — Diugorgka — Zielona, klasy L

(lokalna),

KD 1238W (07502, 07520 Szulmierz — Wola Wierzbowska — Wezewo — Wola

Wierzbowska — Krasiniec — do drogi nr 57, klasy L (lokalna),

KD 3207W (07588) Szczepanki — Wola Wierzbowska, klasy L (lokalna).

2. Uzupelnienie sieci drogowej stanowia drogi gminne oznaczone na rysunku planu
symbolem KD oraz istniejace i projektowane drogi wewnetrzne oznaczone
symbolem KDW.

3. Ustala sie¢ przebudowe i modernizacj¢ drogi krajowej nr 60 klasy GP (gtéwna
przyspieszona) na terenie objetym planem do wymaganych warunkow
technicznych, w tym szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 40 m.

4. W kompleksach zabudowy 11 U/MN, 12 U/MN w Chrzanéwku oraz 2 RM/MN/U,
4 RM/MN/U, 5§ RM/MN/U, 6 RM/MN/U, 7 RM/MN/U, 8 RM/MN/U w Pomorzu,
polozonych w planowanym obszarze ograniczonego uzytkowania nakazuje sig
zastosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed niekorzystnym oddziatywaniem
ruchu komunikacyjnego drogi krajowej nr 60.

5. Ustala si¢ przebudowe i modernizacje drogi wojewoddzkiej nr 617 Przasnysz —
Ciechanéw klasy GP (gléwna przyspieszona) na terenie objetym planem do
wymaganych warunkéw technicznych, w tym szeroko$¢ pasa drogowego 25 m
w liniach rozgraniczajgcych.
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10.

11.

12.

Ustala sie modernizacje drég powiatowych wymienionych w ustepie. 1, pkt 3 do
wymaganych warunkéw technicznych, ktdére na terenach zabudowanych, objgtych
niniejszym planem, projektowane sg jako ulice:

1) KD 1238W Szulmierz - Wola Wierzbowska — Zielona — Wezewo - Krasiniec
i KD 1213W Chrzanéwek — Opinogéra — Dzbonie projektowana szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych: 20,00 m,

2) Pozostale drogi powiatowe klasy L (lokalne) o szerokosci 12,00 — 15,00 m
w liniach rozgraniczajacych.

Nakazuje si¢ przebudowe i modernizacj¢ drég gminnych i drég wewngtrznych,
w tym: drogi gminne klasy L (lokalne) projektuje si¢ w terenach zabudowanych
jako ulice o szerokosci 10,00 — 15,00 m w liniach rozgraniczajacych, drogi
wewnetrzne o szerokosci 6,00 — 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie wlgczenie istniejacych i projektowanych komplekséw zabudowy do ruchu
komunikacyjnego na drodze krajowej KD nr 60 i drodze wojewddzkiej KD nr 617
z istniejgcych zjazdow i istniejacych drog dojazdowych.

Wilaczenie istniejgcych 1 projektowanych kompleksow zabudowy do ruchu
komunikacyjnego na drogach powiatowych i gminnych ustala si¢ z istniejgcych
zjazddw oraz drog dojazdowych.

Ustala siec mozliwo$é budowy chodnikéw dla komunikacji pieszej i sytuowania
$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.

Ustala sie budowe s$ciezek rowerowych o szerokosci 2,50 m w liniach
rozgraniczajacych drogi krajowej nr 60, drogi wojewddzkiej nr 617, drog
powiatowych i gminnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
drég pod warunkiem uzgodnienia z ich zarzadcami.

§ 16.

Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej SN/nn za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.
Ustala si¢ rozbudowe i modernizacje linii i urzadzen elektroenergetycznych
do wymaganych warunkéw technicznych oraz sukcesywne zastgpowanie linii
napowietrznych liniami kablowymi.
Przebudowa lub likwidacja istniejgcej infrastruktury energetycznej wynikajgca
z potrzeby lokalizacji nowych obiektow moze by¢ realizowana wylgcznie przez
zarzadce.
Obiekty zabudowy mieszkaniowej oraz pozostala zabudowe nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn na czg$ci
dziatek graniczacych z drogami dojazdowymi do istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej, ushugowej i produkcyjnej, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu i przepisami odrgbnymi.
Naklady inwestycyjne na przebudowe lub likwidacje istniejacej infrastruktury
energetycznej wynikajacej z potrzeby lokalizacji nowych obiektow pokrywa
inwestor, po zawarciu stosownej umowy z zarzadeg sieci elektroenergetycznej.
Zaleca si¢ stosowanie energii elekirycznej ze Zrédet odnawialnych
i nickonwencjonalnych jak energia wiatru, storica, wody, biomasy, itp.
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§17.
Zasady obslugi telekomunikacyjnej
. Ushigi telekomunikacyjne moga swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych.
. Przylacza telekomunikacyjne realizowane bedg z istniejacych i projektowanych linii
telekomunikacyjnych na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci. Budowa
lub rozbudowa linii telekomunikacyjnych bedzie zgodna z popytem mieszkancow
lub innych uzytkownikéw i przepisami odrgbnymi.
. W przypadku koniecznosci realizacji kontenerowych obiektow nalezy je maskowaé
wysokimi, gestymi krzewami w celu uniknigcia niekorzystnego wplywu tych
obiektéw na walory estetyczne przestrzeni.

§ 18.

Zasady zaopatrzenia w cieplo

. Ustala sie ogrzewanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki, czyli oleje opalowe,
energia elektryczna, gaz przewodowy, biomasa i paliw odnawialnych: energia
geotermalna, wiatru, stofica i innych odnawialnych Zrodet energii.

. Dopuszcza sie stosowanie wegla kamiennego pod warunkiem zastosowania urzadzg
zabezpieczajacych atmosferg prze emisja szkodliwych substancji.

§19.

Zasady zaopatrzenia w gaz
. Ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy z gazociggéw wysokiego cisnienia DN
200 iDN 400 Plorisk — Ciechanéw — Miawa — Olsztyn lub projektowanego
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300 Ciechanéw - Krasne pod warunkiem
uzyskania korzystnych wynikéw rachunku ekonomicznego.
Sie¢ gazows S$redniego cisnienia stuzaca zaopatrzeniu mieszkancoéw nalezy
projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej miedzy linig zabudowy a jezdnig drogi pod

warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w wodg:

. Plan adaptuje urzadzenia i sie¢ zwigzana z zaopatrzeniem mieszkancéw gminy

wwode pitng, do celéw gospodarczych 1 przeciwpozarowych, w tym:

w Kotaczkowie — 3 WZ, 5 WZ, w Opinogérze Gornej — 14 WZ, 15 WZ, 22 WZ

i Woli Wierzbowskiej —4 WZ,6 WZ, 7 WZ.

. Ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych urzadzen stuzacych

do zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

. Zaopatrzenie w wode pitng i do celéw gospodarczych bedzie kontynuacjg

dotychczasowych zasad, poprzez istniejaca sie¢ wodociagows, w tym:

1)z ujecia wody w Tretowie zaopatrywani beda mieszkaficy Dhugoleki
i Rembdéwka,

2) zujecia wody w Kotaczkowie zaopatrywani beda mieszkancy Kotaczkowa,

3) z ujecia wody w Opinogérze Gornej zaopatrywani bgda mieszkancy Opinogory
Gornej, Opinogoéry- Koloni i Zygmuntowa,

4) z ujecia wody w Woli Wierzbowskiej zaopatrywani beda mieszkancy Woli
Wierzbowskiej, Wierzbowa i Kotakéw-Budzyna,
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5) z wodociggu miejskiego w Ciechanowie zaopatrywani bgda mieszkancy
Chrzanéwka, Wiadystawowa, Przedwojewa, Elzbiecina, Pomorza i Kotermania.
Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych odbywaé sie bedzie z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej za posrednictwem hydrantéw nadziemnych.
W zabudowie rozproszonej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych.
Ustala si¢ zagospodarowanie stref ochrony posredniej uje¢ wody oznaczonych
symbolami: 3 WZ Kolaczkowie, 14 WZ w Opinogorze Gornej i 6 WZ w Woli
Wierzbowskie;j.
W obrebie wymienionych stref ochrony posredniej ujgé wody zakazuje sig:
1) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi,
2) rolniczego wykorzystania sciekow,
3) lokalizacji ferm chowu lub hodowli zwierzat oraz ich pojenia i wypasania,
4) grzebania zwlok zwierzgcych,
5) lokalizowania pryzm kiszonkowych, stosowania nawozéw i $rodkéw ochrony
roslin,
6) mycia pojazdéw mechanicznych.
Tereny stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych nalezy oznakowa¢ tablicami
informacyjnymi.

§ 21.
Zasady usuwania odpadéw stalych
Nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.
Nakazuje sie objecie wszystkich mieszkaficow gminy selektywng zbiérka odpadéw
statych.
Odpady stale nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego
terenu stosujac selektywna ich zbiorke w podziale na grupy: makulatura, szklo,
zlom, tworzywa sztuczne, odpady organiczne i odpady niebezpieczne. Do czasu
zrealizowania Zintegrowanego Systemu Gospodarki Odpadami w Woli
Pawlowskiej, gmina Ciechanéw, gdzie odpady komunalne poddane zostang
procesom przetwarzania i odzysku z odpadami komunalnymi nalezy postgpowac
w sposab okreslony w gminnym planie gospodarki odpadami.
Nakazuje sie postepowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.

§ 22.
Zasady usuwania odpadéw plynnych
Ustala si¢ odprowadzanie nieczystosci plynnych z miejscowosci potozonych
w sgsiedztwie miasta Ciechanowa do oczyszczalni miejskiej w Ciechanowie,
z pozostatych terenéw do oczyszczalni w Opinogorze Gornej, Kolaczkowie
i Kotakach -Budzyno poprzez projektowana kanalizacje.
Ustala sic nastepujgce zasady odprowadzana plynnych nieczystosci z terenow
objetych planem:
1) do oczyszczalni w Opinogérze Gornej odprowadzane beda Scieki ze wsi
Opinogoéra Gérna, Opinogéra Kolonia i Zygmuntowo,
2) do oczyszczalni w Kolaczkowie odprowadzane bedg scieki z Kotaczkowa
i Dlugoteki,
3) do oczyszczalni w Kotakach - Budzynie odprowadzane beda scieki ze wsi Kotaki
-Budzyno, Wierzbowo i Wola Wierzbowska
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4) do oczyszczalni w Ciechanowie odprowadzane beda $cieki ze wsi: Chrzanowek,
Dzbonie, Elzbiecin, Koterman, Pomorze, Przedwojewo, Rembowko
i Wiadystawowo.

4. Plan utrzymuje istniejagcg oczyszczalnie $ciekéw w Opinogoérze Goérnej oznaczong
na rysunku planu symbolem 10 NO z mozliwoscia jej rozbudowy i modemizacji.

5. Plan ustala likwidacje ekologicznej oczyszczalni w miejscowosci Pomorze
i rekultywacje jej terenu na cele wodne.

6. Plan ustala realizacj¢  mechaniczo-biologicznej  oczyszczalni  Sciekow
w Kolaczkowie o przepustowosci 100 m*/d, z punktem zlewnym, o technologii
spelniajgcej wymagania przepiséw ochrony srodowiska.

7. Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych bedzie rzeka Sona Wschodnia.

8. Do czasu realizacji projektowanych oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji, nieczystosci
ptynne nalezy odprowadza¢ do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
i specjalistycznymi $rodkami transportu przewozi¢ do oczyszczalni w Opinogorze
lub Ciechanowie.

9. Plan dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem
zgodnosci ich lokalizacji z przepisami odrebnymi.

10. Nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami organicznymi powstajgcymi
w gospodarstwach rolnych, tj.: skladowanie obornika na ptytach o minimalnej
powierzchni —3,5 m? na duzg sztuke przeliczeniowg (DJP) oraz odprowadzanie
ptynnych odchodéw zwierzecych do szczelnych, bezodptywowych zbiomikéw
o minimalnej pojemnosci 3,00 m® na DJP, zapewniajacych ich 6—cio miesigczne
przetrzymywanie irozprowadzanie ich na wiasnych uzytkach rolnych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11.Dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych na wilasnym, nieutwardzonym
terenie. Po realizacji kanalizacji deszczowej nalezy odprowadzaé do niej Scieki
opadowe.

ROZDZIAL IV
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY I WARUNKI ICH
ZAGOSPODAROWANIA

§ 23.
Tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
ustug i drobnej produkcji - RM, RM/U
1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem ushig i drobnej produkcji oznaczone symbolem RM, RM/U
w miejscowosciach:
1) Dhugoteka: IRM/U — ok. 1,33 ha, 2 RM/U — ok. 1,23 ha, 3 RM/U — ok. 0,80. ha,
4 RM/U — ok. 3,04 ha, 7 RM/U — ok. 2,63 ha,
2) Dzbonie: 3 RM/U/KS — 1,70 ha, 7 RM/U — ok. 1,38 ha,
3) Elzbiecin: 1 RM/U - 0k.2,00 ha,
4) Kolaczkéw: 4 RM/U - ok. 0,24 ha, 20 RM/U — 0k.2,98 ha,
5) Kotaki Budzyno: 5 RM/U - 7,52 ha,
6) Opinogodra Gérna: 5 RM — ok. 1,80 ha, 1 RM/U - ok. 0,63 ha,
7) Rembéwko: 1 RM/U - 0,21 ha, 3 RM/U — ok. 0,32 ha, 4 RM/U - 0k.0,90 ha,
5 RM/U - ok. 1,40 ha,
8) Wola Wierzbowska: 11 RM/U — ok. 0,48 ha.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcja rolng

i hodowls.
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wiadyslawowo, dz. nr 128

skala 1:2000
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Sporzadzil: Alicja Stryczniewicz dnia 2020.04.08.



