PREZYDENT

MIASTA CIECHANOW
PLAC JANA PAWLAILG
06-400 CIECHANOW

Ciechanow, 2019-07-18
WPPGN-PP.6733.26.2019.MG

DECYZJA nr 42/2019

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post¢powania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.), art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1
pkt. 2, art. 53 ust. 3, art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku:

Wojewo6dztwa Mazowieckiego, Pelnomocnik: Starosta Ciechanowski,
ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanow
oraz
Powiatu Ciechanowskiego z siedziba: przy ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanow,

z dnia 30.04.2019r. z pozniejszym uzupelnieniem z dnia 17.05.2019r. o ustalenie lokalizacji dla
inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim:

budowa budynku biurowego pn. ,,Centrum Administracji” wraz z lacznikiem
i przebudowsy istniejacego budynku Starostwa Powiatowego w Ciechanowie,

przewidzianej do realizacji na dziatkach nr ewid. 257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 257/5, 257/6,
257/7, obreb 10-Srédmiescie, potozonych przy ul. 17 Styeznia w Ciechanowie.

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,

po dokonaniu uzgodnien:

wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.

z:

- Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow — w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych
formami ochrony zabytkow,

- wlasciwym Zarzadcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
drogi krajowej (nr 60 - ul. 17 Stycznia w Ciechanowie),

wynikajacych z art. 51 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.

-

- Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego - w odniesieniu do inwestycji celu publicznego o
znaczeniu wojewodzkim.

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim, polegajaca na: budowie
budynku biurowego pn. ,,Centrum Administracji” wraz z lacznikiem i przebudowj
istniejacego budynku Starostwa Powiatowego w Ciechanowie, przewidzianej do realizacji na



.

dziatkach nr ewid. 257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7, obreb IO-Srédmieécie,
polozonych przy ul. 17 Stycznia w Ciechanowie.

1.
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Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
Funkcja zabudowy: budynki ustugowe wraz z infrastrukturg towarzyszgca.

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajace
z przeprowadzonej analizy:

a) Linia zabudowy: ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnej istniejacej linii zabudowy
glownej bryly budynku ustlugowego okreslonej wzgledem drogi krajowej nr 60 (ul. 17
Stycznia) — zgodnie z zalacznikiem graficznym.

b) Szerokos¢ elewacji frontowej: ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej
zespotu budynkéw ustugowych na 130 m w tym dla czesci nowoprojektowanej wraz z
lacznikiem ustala si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej maksymalnie na 40 m (za elewacje
frontowg ustala si¢ elewacj¢ od strony ul. 17 Stycznia).

c) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem:
ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy na 0,12.

d) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do kalenicy):
d ¥
* planowanego budynku: ustala si¢ wysoko$¢ maksymalng wynoszaca 21 m,

* projektowana przebudowa istniejacego budynku ustugowego nie powoduje
zmiany wysokosci budynku.

e) Geometria dachu:

e planowanego budynku: dach plaski lub stropodach, kat nachylenia potaci
dachowych do 5°, uklad kalenicy glownej — nie okresla sig,

¢ projektowana przebudowa istniejagcego budynku uslugowego nie przewiduje
zmiany geometrii dachu — bez zmian.

- lokalizacja projektowanej inwestycji w liniach rozgraniczajagcych okreslonych
na zalacznikach graficznych do decyzji,

- lokalizacja projektowanych budynkéw, obiektow i urzadzen budowlanych na terenie
objetym decyzja musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych (techniczno-budowlanych)
zwigzanych z projektowang inwestycja,

- przy projektowaniu lokalizacji inwestycji nalezy w szczegdlnosci uwzglednié¢ istniejace
tereny sgsiadujace z projektowana inwestycja oraz potozone na nich budynki.

Projekt budowlany nalezy uzgodnicé:
- w zakresie wymaganym obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
Warunki dotyczace ochrony srodowiska:

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosei ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa. nalezy podejmowaé dzialania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegélnosei przez kompensacie
przyrodnicza.
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Planowana inwestycja nie powinna kolidowaé z istniejacym drzewostanem. Ewentualna
wycinka drzew lub krzewoéw wymaga uzyskania decyzji Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 71) — planowane
przedsigwziecie nie jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze/potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspolczesnej:

W/w dziatka potozona jest na terenie historycznego zalozenia urbanistycznego $rodmiescia
miasta Ciechanowa wraz 2z warstwg kulturowa wpisanego do  rejestru
zabytkow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego pod nr A-259. Wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagaja pozwolenia Mazowieckiego ~Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw (Delegatura: Ciechanow, ul. Strazacka 6).

Warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

Projektowana inwestycja musi speinia¢ wymogi przepisow odrgbnych oraz uwzgledniac
lokalizacje istniejacych budowli, w szczeg6lnosci obiektow liniowych.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:
Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — drogi krajowej nr
60 (ul. 17 Stycznia). Obsluga komunikacyjna na zasadach dotychczasowych.

Obsluga komunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2018r. poz. 2068 ze zm.):

- budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przyleglych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, natomiast w przypadku budowy Iub
przebudowy drogi budowa lub przebudowa zjazdow dotychczas istniejacych nalezy do
zarzadcy drogi,

- ze wzgledu na wymogi wynikajgce z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne, zarzadca drogi moze odmowi¢ wydania zezwolenia na lokalizacje zjazdu
lub jego przebudowe albo wyda¢ zezwolenie na lokalizacje¢ zjazdu na czas okreslony,

- budowa lub przebudowa zjazdu na podstawie zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjazdu, nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 120 miejsc na terenie objetym decyzja.
Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla os6b niepelnosprawnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

- zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez Zarzadcg
sieci,

- ogrzewanie: z miejskiej sieci cieptowniczej — na warunkach okreslonych przez Zarzadee
siecl,

- sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow — do migjskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci,
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- sposob odprowadzania wod opadowych: do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej - na
warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci,

- sposob gospodarowania odpadami stalymi: na terenie nieruchomosci objetej decyzja,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem infrastruktury

technicznej polozonym w strefie projektowanej inwestycji, w projekcie budowlanym

przewidzie¢ jego przebudowe na warunkach okreslonych przez wlasciwego Zarzadce

infrastruktury techniczne;.

10. Ochrona intereséw 0s6b trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze pogarszaé warunkéw uzytkowania nieruchomosci
sgsiednich. Ponadto nalezy speié¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw
0sob trzecich. Ochrona ta obejmuje w szczegdlnosci:

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j.

- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, ze $rodkéw lacznosci oraz doplywu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochron¢ przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,

- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Zgodnie z przepisami art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, wlasciciel

gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:

- zmienia¢ Kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odplywu wéd ze zrodel - ze szkoda dla gruntéw
sasiednich;

- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé sciekéw na grunty sasiednie;

- na wiadcicielu gruntu ciazy obowiazek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odplywie
wody. powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dzialania osob trzecich.
ze szkoda dla gruntow sasiednich.

11. Linie rozgraniczajgce teren projektowanej inwestycji oraz inne oznaczenia przedstawiono
na kopii mapy zasadniczej. stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

12. Zgodnie z przepisami art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe z zastrzezeniem art. 29 - 31 wyzej cytowanej
ustawy.

Zakres dokumentow niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub
dokonania zgloszenia okreslajg przepisy tejze ustawy.
Organem wlasciwym administracji  architektoniczno — budowlanej jest Starosta
Ciechanowski, ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechandw.

Uzasadnienie

Decyzja zostala wydana w trybie art. 50 ust. 1 wymienionej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w dziatki.

[nwestycja planowana jest na dzialce wylaczonej z uzytkowania rolniczego.

W/w  dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja, nie znajduje sie na terenie
przeznaczonym pod realizacj¢ zadan rzadowych ani samorzadowych stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub krajowym — w odniesieniu do
terenow, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily moc na podstawie
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,



poz. 139 z p6zn. zm.). W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania uzgodnien (o
ktorych mowa w art. 53 ust.4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.).

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego wynika, ze mozliwe jest wydanie decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz w rozpatrywanym przypadku spelnione
s§ wymogi wymienionej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust.
4, sporzadzila osoba posiadajaca dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki
przestrzenne;.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostal uzgodniony. w
zakresie wymaganym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od  niniejszej decyzji sluzy stronie prawo  wniesienia odwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie za posrednictwem
Prezydenta Miasta Ciechanéw w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowg.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt
1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczg¢cia wykonywania robot budowlanych.

Zataczniki do decyzji:
1. Zalacznik graficzny do decyzji (zal. nr 1)
2. Analiza - cze$¢ tekstowa (zal. nr 2)

Otrzymuja:

1. Wojewodztwo Mazowieckie
Petnomocnik:
Starosta Ciechanowski
UL 17 Stycznia 7 ‘
06-400 Ciechanéw

2. Powiat Ciechanowski
Ul 17 Stycznia 7
06-400 Ciechanéw

3. ala.

Do wiadomosci:

1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego
ul. Brechta 3
03-472 Warszawa

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie
art. 7, pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 1044 ze zm.)






