WYTYCZNE TECHNICZNE

modernizacji ewidenciji gruntow i budynkow
obrebu 0030-Podzamcze miasta Ciechanow

. Cel i zakres opracowania

1.

uzupetnienie danych ewidencyjnych budynkow juz ujawnionych,

pomiar uzupetniajgcy i zebranie danych opisowych dla budynkow dotgd nie ujawnionych w
czeSci opisowej EGIB,

wynikajgca z w/w czynnosci aktualizacja uzytkbw w zakresie terendéw zabudowanych i
zurbanizowanych, na gruntach zwartej zabudowy,

utworzenie obiektowej bazy budynkow EGIB wraz z obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z budynkiem zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie EGIB,

usuniecie bteddéw topologicznych pomiedzy bazami EGIB a trescig mapy zasadniczej.

Zalozenia ogolne

1.

Numeryczna mapa ewidencji gruntow | budynkéw prowadzona jest w systemie
numerycznym “‘EWMAPA FB v.13.x” z uwzglednieniem obiektowoSci dziatek, konturow
klasouzytkéw i budynkéw (baza EGIB).

Czesc¢ opisowa ewidencji gruntéw i budynkow jest prowadzona w systemie “‘EWOPIS.WIN

v.8.x".

Obowigzuje panstwowy uktad wspotrzednych "2000".

Dla obszaru miasta prowadzona jest numeryczna mapa ewidencji gruntow i budynkdw jako

Jjeden zbiér numeryczny w skali bazowej 1:500.

Materiatami  wyjsciowymi do modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw oraz

Zintegrowanej z nig czesci opisowej bedg:

- numeryczna mapa ewidencji gruntéw i budynkéw miasta Ciechandéw

- aktualnie obowigzujgca cze$c opisowa ewidencji gruntow

- operaty gleboznawczej klasyfikacji gruntow

- operaty z robdt dla celéw prawnych

- operaty techniczne dla celéw projektowych zawierajgce dane dotyczgce budynkow i
elementoéw z nimi zwigzanych

- katalog osnow geodezyjnych

- inne materiaty i dane przydatne przy modernizacji operatu ewidencji gruntéw i budynkow

Wytyczne aktualizacji numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw

Dziatki ewidencyjne

Na terenie miasta Ciechandw, tres$¢ analogowej mapy zasadniczej opracowanej w ukfadzie
1965 w skali 1:500, po transformacji do ukfadu 2000/21 zostata przeniesiona do baz
numerycznej mapy zasadniczej w postaci wektorowej, budynki w postaci obiektow.
Redakcje mapy wykonano do skali 1:500. Mapa ewidencyjna prowadzona jest w postaci
numerycznej mapy obiektowej w systemie EWMAPA aktualizowanej na biezgco przez
wprowadzanie zmian wynikajgcych z operatow geodezyjnych | kartograficznych,
ewidencjonowanych w PODGIK.

Katalog w ktérym przechowywane sg informacje dotyczgce dziatek i punktéw granicznych
nosi nazwe "DZIALKI".

Kontury klasouzytkéw

Podstawowym Zrédtem danych dotyczgcych punktéow okreSlajgcych przebieg granic
klasouzytkbw sg operaty klasyfikacyjne oraz weryfikacja uzytkéw tgcznie z pomiarem
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terenowym.
Katalog w ktérym przechowywane sg informacje dotyczgce przebiegu i punktow zatamania
granic klasouzytkow nosi nazwe "KONTURY" .

3. Budynki

3.1 Obiektowa baza budynkéw zostanie utworzona na podstawie istniejgcej bazy obiektowej
uzupetnionej o elementy zwigzane z budynkami zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie
EGIB.

3.2 Pomiarem uzupetniajgcym nalezy objg¢ kontur budynku oraz zgodnie z §19
Rozporzgdzenia w sprawie EGIB obiekty budowlane trwale zwigzane z budynkiem, takie
Jak: taras, weranda, wiatrotap, schody, podpora, rampa, wjazd do podziemia, podjazd dla
0s6b niepetnosprawnych. Wyniki pomiaréw nalezy umiesci¢ w bazie EGIB.

Elementy obecnej mapy ewidencyjnej takie jak m.in. :szklarnia, ruina, inna budowla,
cieplarnia nalezy pozostawi¢ na dotychczasowych warstwach (do wigczenia w przysztg
baze BDOT500).

W sytuacji, gdy kontur budynku przecina granice wykazane w EGIB lub kontur budynku
znajduje sie w odlegfosci od granicy mniejszej niz dopuszczalny bfad polozenia punktu
przewidziany dla szczego6iow terenowych | grupy doktadnos$ciowej nalezy dokonaé analizy
dokumentacji stanowigcej podstawe ujawnienia tej granicy w EGIB.

Whyniki analiz oraz wnioski dotyczgce dalszego postepowania umiesci¢ w tabeli, ktéra nalezy
przedtozy¢ do akceptacji Zamawiajgcego.

W przypadku, gdy zachodza okolicznos$ci, o ktérych mowa w § 31 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidenc;ji
gruntéw i budynkéw (Dz.U.2021.1390 z p6zn. zm.), nalezy ustali¢ polozenie granic
na gruncie na zasadach okreslonych w § 32 i 33 w/w rozporzadzenia,

a takze opracowaé¢ w oparciu o wyniki tych pomiaréw i ustalen, dane objete
ewidencjg gruntoéw i budynkéw, w tym dane okreslajace polozenie punktéow
granicznych oraz przebieg granic dziatek ewidencyjnych z doktadnoscia, o ktérej
mowa w obowigzujacych przepisach.

Ustalone punkty nalezy oznaczy¢ przynajmniej w sposéb prowizoryczny.

3.3 Wspodtrzedne naroznikow budynkow pomierzonych we wczes$niejszych opracowaniach
pozostang bez zmian o ile nie zostang stwierdzone bfedy w sposobie pomiaru - osnowy
lub linii budynkéw. Narozniki budynkéw znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie
granicy (do 0,50 m) nalezy ponownie kontrolnie pomierzy¢. Wynik pomiarow uwzgledni¢
w obwodnicy budynku.

3.4 Kazdy budynek bedzie spetnia¢ warunki geometryczne okreslone przez Rozporzgdzenie
w sprawie EGIB oraz wymogi doktadnoSciowe standardéw geodezyjnych.

3.5 Wykonawca dokona edycji tresci istniejgcej numerycznej mapy zasadniczej w zakresie
wynikajgcym ze zmiany potozenia konturu budynku. Do elementéw dotyczgcych
budynkéw podlegajgcych modyfikacji (linie konturéw budynku, oznaczenie funkcji
podstawowej, oznaczenie ilosci kondygnacji, numer punktu z pomiaru na warstwie
pomocniczej) nalezy przypisac¢ operat techniczny stanowigcy podstawe zmian. Operaty
przypisane do elementéw tresci podstawowej mapy numerycznej, ktérych modyfikacja
wynika ze zmiany potozenia konturu budynku np. dociggniecie do linii konturu budynku
uzbrojenia podziemnego pozostajg bez zmian .

3.6 Wykonany zostanie wywiad terenowy celem uzupetnienia tre$ci mapy o dane wymagane
przez Rozporzgdzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdéw, a w szczegdlnosci:
oznaczenie funkcji podstawoweyj i liczbe kondygnacji.

3.7 Wszystkie oznaczenia pomierzonych naroznikow budynkow zostang umieszczone na
warstwie pomocniczej w formacie stosowanym przy tworzeniu numerycznej mapy
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zasadniczej.

3.8 Przy nadawaniu numerow ewidencyjnych budynkom bedzie stosowana zasada

4,

unikalnos$ci numeru w granicach obrebu ewidencyjnego.

Identyfikator budynku przyjmie postac :
WWPPGG_R.XXXX.Nr_BUD

przy czym :
WW - kod wojewddztwa systemu TERYT -14
PP - kod powiatu systemu TERYT -02
GG - kod gminy systemu TERYT -01
R - rodzaj gminy -1

XXXX - oznacza numer obrebu ewidencyjnego
Nr - numer ewidencyjny budynku (liczba naturalna)
BUD - wyréznik literowy budynku
Dotychczasowa numeracja budynkéw zwigzana z numerem dziatki zostanie zmieniona
zgodnie w powyZzszg zasadg.

Inne elementy

4.1 Nazwy ulic i placoéw oraz numeracja porzgdkowa nieruchomosci zostang sprawdzone i

wniesione do bazy graficznej i opisowej po uzgodnieniu z Urzedem Miasta Ciechanéw.

4.2 Drogom publicznym poza numerami dziatek ewidencyjnych nalezy nadac¢ numery drog

otrzymane na podstawie przepiséw o drogach publicznych. Numery te nalezy uzgodnic z
wilaSciwym zarzgdcg drogi.

. Weryfikacja uzytkow gruntowych

V.

W ramach prac modernizacyjnych nie przewiduje sie terenowej aktualizacji operatu

klasyfikacji gleboznawczej gruntow .

W zakres czynnosci dotyczgcych weryfikacji uzytkéw gruntowych wchodzg:

a) analiza obecnej struktury uzytkéw gruntowych: faktycznego zasiegu konturéw,
zgodnosci oznaczenn z obowigzujgcg klasyfikacjg z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania oraz funkcji terenu przewidzianej w miejscowymi planie
zagospodarowania przestrzennego,

b) uwzglednienie zmian wynikajgcych z wydanych decyzji administracyjnych  na
podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

c) wywiad terenowy i pomiar faktycznego zasiegu konturéw,

d) naniesienie korekt na istniejgcg numeryczng mape ewidencji gruntoéw i budynkow.

Pomiar faktycznych granic konturéw uzytkéw gruntowych nalezy wykona¢ w oparciu o

osnowe i z zasadami przewidzianymi w standardach geodezyjnych.

Zaliczenie gruntéw do poszczegdlnych uzytkéw gruntowych nastepuje na podstawie

zatgcznika nr 1 do Rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow

Wytyczne aktualizacji czesci opisowej ewidencji gruntow i budynkéw — w zakresie

ewidencji gruntéw

Aktualizacji podlegac bedg powierzchnie uzytkow gruntowych oraz powierzchnie dziatek,
ktorych granice zostang ustalone w trakcie realizacji zamowienia.

Dla dziatek ewidencyjnych, ktérych powierzchnie ulegajg zmianie nalezy przygotowac
dokumentacje umoZzliwiajgcg aktualizacje dziatu | ksiegi wieczystej. Sporzgdzenie tej
dokumentacji nalezy poprzedzi¢ badaniem przedmiotowej KW.

Pod systemem EWMAPA zostang wykonane obliczenia powierzchni klasouzytkéw w
dziatkach ewidencyjnych.

Obliczone powierzchnie klasouzytkéw nalezy wyréwnac w systemie EWMAPA - program
WINSCAL do powierzchni dziatek ewidencyjnych. Parametry obliczen nalezy uzgodni¢ w
Starostwie.

Wyniki obliczenn zostang w formie tabelarycznej poréwnane z czescig opisowg operatu
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ewidencji gruntow i budynkow. W przypadku wystgpienia roznic przekraczajgcych odchytki
dopuszczalne wynikajgcych ze zmiany:
- przebiegu granic konturow uzytkow gruntowych
- Zmiany rodzaju uzytku gruntowego
zostanie wyjasnione oraz opisane zrodfo powstania roznicy.

6. Po wyjaSnieniu opisanych wyzej rozbieznosci obliczone powierzchnie klasouzytkow
zostang wprowadzone do czesci opisowej ewidencji gruntow i budynkow.

7. Dane dotyczgce powierzchni klasouzytkbw wprowadzone do czesci opisowej muszg by¢
w petni zgodne z obliczonymi pod systemem EWMAPA.

VI. Wytyczne aktualizacji cze$ci opisowej ewidencji gruntéw i budynkéw — w zakresie
ewidencji budynkow

1. Podstawg modernizacji ewidencji budynkow jest terenowa weryfikacja danych zebranych
w oparciu o nastepujgce dokumenty:

e cze$C opisowgq i kartograficzng ewidencji gruntow, tj. mapy i rejestry,

e inne udostepnione przez administracje, stuzby planowania przestrzennego i

budownictwa, wfascicieli lub zarzgdcéw budynkoéw.

2. Budynkom nadana zostanie numeracja w ramach obrebu. Numeracja ta musi by¢ spdjna
Z humeracjg przedstawiang na numerycznej mapie ewidencji gruntoéw i budynkow.

3. Adresy budynkoéw zostang zaktualizowane w oparciu o dane rejestru EMUIA w uzgodnieniu
z Urzedem Miasta Ciechandw.

4. Preferowane jest stosowanie arkusza danych ewidencyjnych majgcego forme wykazu
zmian danych ewidencyjnych, w ktérym zostang zestawione dane ujawnione w
dotychczasowej EGIB z danymi zaktualizowanymi w ramach prowadzonej modernizacji.

5. Pierwszg czynnoScig wywiadu terenowego jest poréwnanie mapy z terenem i oznaczenie
zmian. W przypadku stwierdzenia braku budynku na mapie zostanie on orientacyjnie
wykres$lony na mapie wywiadu i zainwentaryzowany (dotyczy to budynkdw, ktérych
budowa zostata zakoriczona, sg uzytkowane lecz nie zgtoszone do uzytku). Adnotacja o
braku zgtoszenia do uzytkowania zostanie wpisana w uwagach.

- Budynki w budowie oznaczane bedg na mapie wywiadu terenowego z dopiskiem "w
budowie" i oznaczone odpowiednig linig konturu obiektu. Obiekty te nie wchodzg do
bazy EGIB.

- Wykaz zmian danych ewidencyjnych dotyczgcych budynku zawiera dane obligatoryjne
przewidziane rozporzgdzeniem w sprawie EGIB.

- Informacje o zrodle ustalenia danych ewidencyjnych dotyczgcych budynku nalezy
umies$ci¢ na wykazie zmian danych ewidencyjnych. Wiw wpisy nalezy potwierdzi¢
pieczecig firmowg, datg i czytelnym podpisem Ilub pieczecig imienng i podpisem
przedstawiciela Wykonawcy, posiadajgcego odpowiednie uprawnienia zawodowe Zz
zakresu geodezji i kartografii. Dane nalezy uzupetnia¢ starannie, w sposob czytelny.
Bfednie wpisane dane nalezy przekreslic tak, aby pozostawaty czytelne oraz podpisac.

- W przypadku, gdy wtascicielem nieruchomosci jest miasto Ciechandéw lub Skarb
Panstwa Wykonawca ma obowigzek pozyskania informacji dotyczgcych budynkéw od
podmiotéw administrujgcych przedmiotowymi budynkami.

- Jezeli wwyniku kontaktu z wfaScicielem/wtadajgcym w terenie okazuje sie, ze
w ewidencji gruntow i budynkoéw dane o wfaScicielu nie sg aktualne, wowczas
Wykonawca potwierdza zmiany w Il dziale ksiegi wieczystej - KW. W polu uwagi
uzupetnic¢ informacje o wpisie w 1l dziale KW lub jego braku.

6. W przypadku braku budynku w terenie zostanie to oznaczone na mapie wywiadu przez
skreslenie.

VIl .Struktura zbiorow systemu EWMAPA

- katalog "DZIALKI" zawierajgcy zbiory punktow i dziatek ewidencyjnych

- katalog "KONTURY" zawierajgcy zbiory punktow i konturow klasouzytkow

- katalog "OPERATY" zawierajgcy baze operatéw dla catej gminy

- katalog "WARSTWY" zawierajgcy pliki poszczegolnych warstw tematycznych
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- katalog "EGIB" zawierajgcy baze ewidencji gruntow i budynkoéw

VIl .Postanowienia konncowe i przejSciowe.

1.

W procesie kontroli i odbioru zamawianych ustug Komisja kontroli i odbioru moze byc¢

wspierana przez Inspektora kontroli i nadzoru, wytonionego w drodze odrebnego

zamowienia publicznego.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do monitorowania procesu realizacji przedmiotu

umowy na kazdym jego etapie i przekazywania Wykonawcy wnioskow wynikajgcych

z tego monitoringu. W tym celu Zamawiajgcy wymaga, aby:

- Niezwfocznie po podpisaniu umowy, nie pézniej jednak niz w terminie 10 dni od dnia
jej podpisania przez Wykonawce, Wykonawca przekazat Zamawiajgcemu, uzgodniony
z Geodetg Powiatowym, harmonogram realizacji prac geodezyjnych objetych
zamowieniem. Harmonogram ten powinien okre$la¢c w szczegdlnosci ewentualny
podziat produktu na partie przekazywane do kontroli i odbioru oraz terminy :

- rozpoczecia, zakonczenia i przekazania do odbioru prac geodezyjnych majgcych na

celu pozyskanie danych dotyczgcych budynkow,

- rozpoczecia i zakonczenia czynnoSci majgcych na celu utworzenie obiektowej bazy

EGIB wraz z obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z budynkiem (§ 19
rozporzgdzenia w sprawie EGiB)

- rozpoczecia, zakoniczenia i przekazania do odbioru wynikbw prac majgcych na celu

aktualizacje baz mapy zasadniczej.
Starosta udostepni nieodptatnie Wykonawcy komplet danych i materiatow, zgromadzonych
w powiatowej cze$ci PZGIiK i niezbednych do wykonania przedmiotu zamdwienia, w
terminach uzgodnionych pisemnie z Wykonawcg, dostosowanych do harmonogramu, o
ktérym mowa w pkt. 2, nie pézniej jednak niz w ciggu 1 m-ca od dnia przyjecia zgtoszenia
prac geodezyjnych i kartograficznych przez Staroste. Zbiory danych cyfrowych zostang
udostepnione na serwerze ftp Wykonawcy, ktérego dane dostepowe zostang przekazane
Geodecie Powiatowemu przez Wykonawce niezwifocznie po podpisaniu umowy, nie
poézniej niz w terminie 7 dni od podpisania umowy. Za zgodg stron dane te i materialy mogag
zostac udostepnione w inny sposob.
Tradycyjne skfadniki operatu ewidencji gruntéw tj.. mapy, rejestry itp. zostang
sporzgdzone jako wydruki i wykre$lenia z systemow informatycznych. Materialy te zostang
skompletowane jako cze$¢ operatu technicznego. Aktualnos¢ powyzszych opracowan na
dzien wyftozenia do wglgdu zainteresowanych projektu operatu opisowo —
kartograficznego
W sprawozdaniu technicznym wykonawca ma obowigzek podac wykaz nazw uzywanych
programow i numer wersji oraz ich numery licencyjne.
Wszystkie wypadki wymagajgce uzgodnienn Ilub nie uwzglednione w niniejszych
wytycznych powinny by¢ na biezgco uzgadniane z PODGIK lub Inspektorem Kontroli.
Préby uzgadniania sytuacji watpliwych dopiero po zakonczeniu roboty bedg traktowane
Jako odstepstwa od niniejszych wytycznych. Kopie uzgodnieni powinny zostac¢ dotgczone
do sprawozdania technicznego.
Wykonawca dokona wszelkich mozliwych kontroli poprawno$ci topologicznych
dostepnych w systemie “EWMAPA.FB i EwOpis dla WINDOWS”.
W sprawach nie rozstrzygnietych w niniejszych wytycznych technicznych majg
zastosowanie powszechnie obowigzujgce przepisy prawne i techniczne.

525



