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|.  Cel modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow

1) Uzupetnienie bazy danych ewidencyjnych dotyczgcych budynkéw i elementow im towarzyszacych oraz
dostosowanie istniejgcych danych ewidencyjnych budynkéw do wymogdéw Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntdw i budynkow.

2) Aktualizacja uzytkéw gruntowych w zakresie terenéw zabudowanych.

3) Doprowadzenie wartosci atrybutéw OFU i OZU do zgodnosci z w/w rozporzadzeniem.

4) Doprowadzenie do spdjnosci danych opisowych i geometrycznych dotyczacych budynkéw, konturéw

uzytkéw gruntowych i konturdw klasyfikacyjnych.



Il. Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntéw i budynkow nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastepujgce
przepisy prawa:

1) ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. p0z.1990 z p6Zi.zm.),

2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkéw (Dz.U. z 2021 r. poz.1390 z pdzn.zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standarddéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania
przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
(Dz.U.z2022r. poz.1670 t.j.),

4) ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2022 r. poz.672 z pdzr.zm.),

5) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 paZzdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych (Dz.U. z 2012 r. poz.1247 z pdzn.zm.),

6) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow
(Dz.U.z 2012 r. poz.1246),

7) ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (Dz.U. 2 2021 r poz.1048 t.j.)

8) ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz.1710 z pézri.zm.),

9) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. 2 2022 r. p0z.2625 z pdzi.zm.).

Wykonawca jest zobowigzany stosowac przepisy prawa, ktére obowigzujg w trakcie realizacji zamoéwienia.

Ill. Podstawowe informacje

[1l.1. Charakterystyka modernizowanego obiektu.

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: ciechanowski
Jednostka ewidencyjna: 140201_1 Ciechanéw
Obreb ewidencyjny: 140201_1.0010 -Srédmieécie
Powierzchnia opracowania: ok. 355 ha
Liczba dziatek: 3083
Szacunkowa liczba budynkéw — 3579 budynkdw ujawnionych w bazie danych EGiB
Szacunkowa liczba lokali — 8296 lokali ujawnionych w bazie danych EGiB
Struktura uzytkow:
a) uzytki rolne (bez nieuzytkéw): 70 ha,
b) lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — 5 ha,
c) terenyzabudowane izurbanizowane (bez drég) — 205 ha,

d) drogi—62 ha,



e) pozostate—13 ha.

Ogdlna informacja dotyczaca stanu zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Ewidencja gruntéw obrebu 0010-Srédmiescie zostata zatozona w 1982 roku. Podstawg byty dane operatu
Ci.E-1/1975 (P.1402.1975.3), w ktorym zebrano wszystkie dotychczasowe materiaty archiwalne dotyczace
obszaru zwartej zabudowy czeéci miasta Ciechandw (dzisiaj w wiekszoéci jest to obszar obrebu Srédmiescie) w
celu opracowania map ewidencji gruntéw dla tej czesci miasta Ciechandw . Wykorzystano:

e operat pomiarowy wykonany w 1947 r. przez PPM tacznie z podktadem geodezyjnym sporzagdzonym w
skali 1:1000 w uktadzie sekcyjnym,

e operat dotyczacy aktualizacji cze$ci miasta wykonany przez PGGK ,,Wschéd” w latach 1961/62,

e operaty dotyczgce aktualizacji i nowego pomiaru na czesci obiektu wykonane w latach 1956/60 przez
WBGIUR (opracowania wykonane w réznych skalach),

¢ plany jednostkowe zaewidencjonowane przez PBGiUR w Ciechanowie.

Na podstawie danych zgromadzonych w w/w operacie Ci-E-1/1975, w latach 1979 - 1982 roku zatozono
ewidencje gruntéw dla obrebu Srédmiescie w jego granicach obowigzujacych do 1977 r. Podczas tych prac
dokonano:

e ustalenia stanu wtadania,

e sytuacyjnych pomiarow uzupetniajgcych,

e obliczenia wspodtrzednych punktéw zatamania granic na podstawie danych pomiaru uzupetniajgcego i
materiatow archiwalnych,

e okreslenia wspétrzednych punktéw zatamania granic (niewielka ilosé) w drodze digitalizacji archiwalnych
jednostkowych opracowan mapowych,

e obliczenia powierzchni dziatek ze wspdtrzednych.

Wynikiem koncowym byto sporzgdzenie map ewidencji gruntéw w skali 1:500 (sekcje w uktadzie lokalnym
m. Ciechandéw) oraz utozenie rejestru gruntéw wraz z dokumentami pomocniczymi (skorowidze dziatek,
skorowidze witascicieli itp. dokumenty).

Cato$¢ materiatéw z tego zatozenia ewidencji gruntéw obrebu Srédmieécie zostata zgromadzona w
operacie Ci.E-5-1982 (P.1402.1982.2).

W 1986 roku dotychczasowy obszar obrebu Srédmiescie zostat powiekszony o obszar os. ,Puttuska”
(dzisiaj to os. ,Aleksandréwka”). Ewidencja gruntéw tego dotgczanego obszaru zostata zatozona operatem
E.2321-4/1986 (P.1402.1986.1). Wspotrzedne punktdéw zatamania granic przyjeto z wczesniejszych operatéow
wywiaszczeniowych zrealizowanych w uktadzie lokalnym m. Ciechanéw, ktére przetransformowano na ukfad
»1965”. Ze wspodtrzednych obliczono powierzchnie dziatek, ktérym nadano nowe oznaczenia z obrebu
Srédmiescie.

W 1995 roku przeprowadzona zostata modernizacja ewidencji gruntéw obrebu Srédmieécie - operat
101.010-129/1995 (P.1402.1995.18). Wspétrzedne uktadu lokalnego punktéw granicznych zostaty przeliczone
na ukfad ,1965”. Proces przeliczania wspoétrzednych zawierat procedure ich harmonizacji ze zrealizowang
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wczesniej w 1991 r. pozioma osnowa szczegétowa Il klasy (m, < 0.10 m). Ujednolicona zostata numeracja
punktow granicznych i przyporzagdkowana do obrebu. Umozliwito to zbudowanie numerycznej mapy ewidencji
gruntéw (EwMapa dla DOS). W efekcie przeprowadzonych prac punkty graniczne nalezgce do dziatek

ewidencyjnych uzyskaty wartosci atrybutu BPP < 0.30 m.

W 1999 roku utworzona zostata numeryczna mapa zasadnicza. Jej tre$¢ zostata skartowana na podstawie
dokumentacji z pomiaréw bezposrednich wykonanych po lipcu 1992 roku. Pozostata tres¢ zostata pozyskana w

drodze wektoryzacji obrazéow rastrowych dotychczasowych map analogowych.

W 2001 roku zostata zatozona ewidencja budynkéw i lokali. Obrysy przyziemi budynkéw pozyskano z
istniejgcej numerycznej mapy zasadniczej oraz z pomiaru uzupetniajgcego brakujgcych budynkéw oraz

zobiektowano.

W 2004 roku numeryczna mapa zasadnicza (wspétrzedne punktéw granicznych, konturéw klasouzytkdw
oraz tre$¢ graficzna) zostata przeliczona na uktad PL-2000 przy pomocy transformacji miedzy uktadami z

zastosowaniem korekt globalnych opracowanych przez prof. Kadaja.

Charakterystyka obrebu ewidencyjnego:
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- Baza dziatek jest kompletna, na biezgco aktualizowana i synchronizowana z czescig opisowg (atrybut BPP
dla punktow granicznych jest mniejszy niz 0.30 m).

- Baza klasouzytkéw jest kompletna, czeSciowo rozbiezna z czescig opisowg i w czesSci nieaktualna w tresci
dotyczacej zasiegu terendéw zabudowanych. W niewielkim zakresie wymaga aktualizacji oznaczenia
uzytkéw i klas celem doprowadzenia do zgodnosci z rozporzadzeniem w sprawie EGIiB (zastgpienie
btednych wpiséw poprawnymi oznaczeniami OFU i OZU).

- Obiektowa baza budynkdéw jest niezgodna z obecnymi wymogami EGiB. Cze$¢ graficzna jest w znacznym

stopniu rozbiezna z czescig opisowa.

Powyzsze informacje zostaty przygotowane wg stanu na dzien 15.02.2023 r.



I11.2. Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Wykaz materiatow do wykorzystania:

1. Pozioma osnowa geodezyjna 1, 2 i 3 klasy o réwnomiernym pokryciu, skatalogowana w uktadzie 1965,
przeliczona na uktad PL-2000 w 2003 roku .

2. Aktualizowana na biezagco numeryczna mapa ewidencji gruntéw i budynkéw oraz wektorowa mapa
zasadnicza sporzadzona w standardzie dawnej instrukcji K1-95 prowadzona w systemie EwMapa.

3. Aktualizowana na biezgco czes¢ opisowa EGiB prowadzona w systemie EwOpis.

4. Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, ktdrg stanowi operat klasyfikacyjny dla
miasta Ciechandéw, opracowany w okresie zatozenia ewidencji gruntdw oraz pdziniejsze opracowania
jednostkowe zmienionych uzytkow gruntowych, znajdujgce sie w PZGiK.

5. Dokumentacja architektoniczno - budowlana budynkéw bedaca w posiadaniu PINB.

Materiaty PZGiK oraz rejestr EGiB niezbedne do wykonania modernizacji EGiB, zostang udostepnione gtéwnie
w postaci elektronicznej. Udostepnienie materiatdw w formie analogowej moze by¢ potrzebne tylko w
niewielkim zakresie. Materiaty w wersji  elektronicznej  zostang  udostepnione na wskazany przez
Wykonawce serwer FTP.

Materiaty w postaci analogowe] zostang przekazane Wykonawcy do wykorzystania w terminie 5 dni roboczych
od dnia podpisania umowy. Udostepnienie materiatdw zasobu w postaci analogowej bedzie potwierdzane w

protokole przekazania podpisanym przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

l11.3. System do prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkow
Czesc opisowa prowadzona jest i bedzie w systemie: EwOpis v8.
Czesc¢ geometryczna prowadzona jest i bedzie w systemie: EwMapa v13.

Czesc opisowa i geometryczna nie sg ze sobg zintegrowane.

IV. Ogdlne warunki dotyczgce realizacji przedmiotu zamodwienia

1. W pracach dotyczgcych przedmiotu zamdwienia stosuje sie uktad wspétrzednych ptaskich prostokatnych
PL-2000, o ktéorym mowa w § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych.

2. W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materiatéw zasobu, Zamawiajgcy
podejmie decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu zasobu.

3. W trakcie realizacji zamdéwienia Wykonawca zatozy roboczg baze danych geometrycznych, ktérg bedzie na
biezgco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej bazy danych Zamawiajagcemu na
dowolnym etapie realizacji zamdwienia.

4. Przedmiot zamdwienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale VI.

5. Prace wykonane w ramach kazdego z etapéw wymienionych w rozdziale VI podlegajg kontroli przez
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Zamawiajgcego.

Warunkiem przystapienia do kolejnego etapu prac jest odbidr dotychczas zrealizowanych prac.

6. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie po ukonczeniu catosci prac. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie

wyptacone na podstawie faktury dostarczonej Zamawiajgcemu.

Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

1. Wykonawca bedzie uczestniczyt w zorganizowanych przez Starostwo zebraniach informacyjnych
zorganizowanych dla wiascicieli i wtadajgcych nieruchomosciami zlokalizowanymi na obszarze objetym
modernizacjg EGiB. Na zorganizowanych spotkaniach wykonawca przedstawi zakres realizowanych prac
modernizacyjnych i harmonogram ich wykonania.

2. Analiza istniejgcych materiatdw zasobu i ocena ich przydatnosci, w zakresie mozliwosci wykorzystania do
realizacji prac modernizacyjnych w tym réwniez analiza danych i materiatéw z obrebdéw sgsiednich do

modernizowanego obszaru.

3. Pomiar w terenie budynkdéw i elementdw towarzyszagcym budynkom, dla ktdrych brak jest dokumentacji
pomiarowej w PZGiK (budynki nowe oraz pochodzgce z wektoryzacji). Graficzne zobrazowanie budynkéw
przewidzianych do pomiaru przedstawia zatgcznik nr 2. Pomiarem nalezy objg¢ takze istniejgce w terenie
budynki ewidencyjne, ktore zostaty przebudowane lub rozbudowane. W sytuacji, gdy kontur budynku
przecina granice wykazane w EGiB nalezy dokona¢ analizy dokumentacji stanowigcej podstawe ujawnienia tej
granicy w EGiB. W przypadku, gdy zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w § 31 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
(Dz.U.2021.1390), nalezy ustali¢ potozenie granic na gruncie na zasadach okreslonych w § 32 i 33 w/w
rozporzadzenia, a takze opracowac w oparciu o wyniki tych pomiardw i ustalen, dane objete ewidencja
gruntéw i budynkdw, w tym dane okreslajgce potozenie punktédw granicznych oraz przebieg
granic dziatek ewidencyjnych z dokfadnoscig, o ktérej mowa w obowigzujgcych przepisach. Ustalone
punkty nalezy oznaczy¢, co najmniej palikami drewnianymi. Opierajac sie na wstepnym szacunku mozna
przyjaé, ze sytuacja taka moze dotyczy¢ 550 odcinkdw granic dziatek ewidencyjnych, co stanowi okoto 18 %
nieruchomosci. Graficzne zobrazowanie sytuacji, gdzie budynki przecinajg granice i ktére mogg wymagaé
ustalenia potozenia punktéw granicznych przedstawia zatgcznik nr 3.

4. Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw na podstawie:

a) dokumentacji architektoniczno — budowlanej
b) dokumentacji PZGiK,
¢) wywiadu terenowego.

5. Utworzenie graficznej bazy EGiB zawierajgce]j zaktualizowane budynki i elementy towarzyszgce budynkom
zgodnie z §16 rozporzadzenia w sprawie EGIB.

6. Na podstawie danych znajdujgcych sie w zasobie pzgik dotyczacych konturéw uzytkéw gruntowych,
konturow klasyfikacyjnych oraz dziatek ewidencyjnych Wykonawca ustali dane dotyczgce uzytkdéw
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gruntowych terenéw zabudowanych (B, Bi, Ba, Bp, Bz) oraz zabudowanych uzytkéw rolnych (Br) i klas
bonitacyjnych w granicach poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych i wyréwna pola uzytkéw gruntowych i
klas bonitacyjnych do pdl powierzchni dziatek ewidencyjnych. taczna ilos¢ szacowana jest na 460 takich
przypadkow.

7. Doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych EGiB w zakresie budynkéw oraz
rodzajow uzytkéw i klas.

8. Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkdéw, zaktualizowanej o wyniki prac

wyszczegolnione w pkt. 3-8.

Zamawiajacy nie przewiduje pozyskiwania danych dotyczgcych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych (punkty

graniczne spetniajg standardy doktadnosciowe (ISD) ) z wytgczeniem przypadkow opisanych w punkcie 3 a

takze nie przewiduje przeprowadzania gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

9. Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktéry bedzie podlegat wytozeniu do wgladu
zainteresowanych podmiotow.

10. Wykonawca bedzie uczestniczyt w wytozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego do publicznego
wgladu oraz zbierze i przekaze Zamawiajgcemu uwagi zainteresowanych podmiotéw do tych danych.
Wyniki rozpatrzenia uwag zostang przekaze stronom w formie pisemne;j.

11. Wykonawca wezmie udziat w rozstrzyganiu zgtoszonych do projektu operatu opisowo - kartograficznego
uwag, miedzy innymi poprzez pisemne ustosunkowanie sie do tych uwag.

12. Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajagcemu baze opisowaq i graficzng po modernizacji w formie
umozliwiajgcej zasilenie bazy danych ewidencji gruntdw i budynkéw rezultatami prac modernizacyjnych,
zawierajgcymi w szczegdlnosci zmiany wynikajgce z uznania za zasadne uwag zgtoszonych do projektu

operatu opisowo- kartograficznego.

Prace wyszegdlnione w pkt. 2 - 12 beda podlegaé kontroli przez Zamawiajacego.

VI. Podziat na etapy i przewidywane terminy wykonania prac

Wyszczegdlnione w punkcie V prace zostang wykonane w trzech etapach.

Etap | — obejmowac bedzie prace wyszczegélnione w rozdziale V.1-2. Termin

realizacji | etapu: 2 miesigce od podpisania umowy.

Etap Il — obejmowad bedzie prace wyszczegélnione w rozdziale V.3-9.

Termin realizacji Il etapu: 45 dni przed terminem umownego zakoriczenia roboty.

Etap Il — obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale V.10-12.

Termin realizacji lll etapu: 24 listopada 2023 roku (termin zakoriczenia roboty wynikajgcy z umowy).
Zamawiajacy po kazdym zrealizowanym etapie dokona kontroli wykonanych prac w terminie nie dtuzszym

niz 5 dni roboczych.

VIl. Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposob jego finansowania
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1. Przewidywany koszt realizacji zamoéwienia wg cen biezacych szacuje sie na 214 740 zt (brutto).
2. Wykonawcy przystuguje jednorazowe wynagrodzenie za cato$¢ wykonanych prac, po ich odebraniu przez

Komisje Odbioru potwierdzonym pozytywnym protokotem.

3. Finansowanie tego projektu bedzie realizowane ze srodkéw wiasnych Powiatu (126 999,32 zt brutto) oraz
dotacji budzetowej Wojewody (87 740,68 zt brutto).

VIIl. Przewidywany sposéb wytonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie wybrany w wyniku przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia

publicznego zgodnie zapisami ustawy Prawo zamdwien publicznych.

JAN ANDRZEJ Elektronicznie podpisany

przez JAN ANDRZE)J

KALUSZKIEW!| KALuszkiewicz

Data: 2023.03.17
CZ 15:10:33 +01'00
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Zat. nr 1

m.CIECHANOW

granice obrebow ewidencyjnych
Skala 1:50000

140201_1.0100

00T 10100
f Wiadystawowo

Gostkowo

140201_1.007 Scalenie

140201_1.0020

Podzamcze
140201_1.0030

Smiecin Kolonia
140201_1.0080 Srédmiescie
140201_1.0010

IChr anowek
140201_1.0110

Smiecin
140201_1.0040

Szczurzyn
140201_1.0050

Niechodzin-Bielin
140201_1.0090 Krubin
140201_1.0060
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/al. nr 2 — obreb Srddmiescie
/aszrafurowano budynki, do pomiaru




Zat. nr 3 — obreb Srédmiescie
/aszrafurowano budynki, ktérych obrys przecina granice dzialki
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