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OPIS  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA 

 

 

Opracowanie dokumentacji technicznej w ramach zadania pn. 

„Budowa Centrum  Administracyjnego w Ciechanowie  

na potrzeby jednostek organizacyjnych  

Województwa Mazowieckiego oraz Powiatu Ciechanowskiego” 

 

1. Określenie przedmiotu zamówienia 

Przedmiotem zamówienia publicznego jest opracowanie kompletnej dokumentacji 

technicznej w ramach zadania pn.:  

„Budowa Centrum Administracyjnego w Ciechanowie na potrzeby jednostek 

organizacyjnych Województwa Mazowieckiego oraz Powiatu Ciechanowskiego” 

zlokalizowanego przy ul. 17 Stycznia 7 w Ciechanowie.  

Zamówienie obejmuje przygotowanie kompletu dokumentów w celu uzyskania przez 

Zamawiającego pozwolenia na budowę.  

 

2. Zakres zamówienia 

W ramach zamówienia publicznego należy opracować i przekazać Zamawiającemu 

komplet dokumentów, o którym mowa w poz. 1, a w szczególności: 

1) Mapę do celów projektowych wykonaną w oparciu o inwentaryzację geodezyjną stanu 

istniejącego na obszarze objętym opracowaniem wraz z terenem przyległym, co do 

którego analizowany będzie obszar oddziaływania inwestycji. 

2) Opinię geotechniczną wykonaną na podstawie badań terenowych i analiz 

geologicznych obszaru przeznaczonego bezpośrednio pod budowę budynku. 

3) Koncepcję architektoniczną w wersji wizualizacji elektronicznej obejmującą formę i 

układ funkcjonalny budynku wraz z zagospodarowaniem terenu w 3 wariantach. 

4) Projekt budowlany wielobranżowy jako podstawa do wydania decyzji o pozwoleniu 

na budowę. 

5) Projekt wykonawczy wielobranżowy jako podstawa do ogłoszenia zamówienia 

publicznego na realizację zadania inwestycyjnego. 

6) Uzgodnienia dokumentacji projektowej i jej zaopiniowanie pod kątem 

przeciwpożarowym, sanitarno-epidemiologicznym i ergonomii pracy. W tym 

przekazanie Zamawiającemu podpisanego protokołu z końcowej koordynacji 

projektu. 

7) Opracowania kosztorysowe na realizację budynku dla poszczególnych branż. 

Opracowania wykonać i przekazać w wersji edytowalnej elektronicznie i w wersji 

drukowanej z podziałem na kosztorysy inwestorskie i przedmiary. 

8) Szczegółowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót. 

9) Inne dokumenty i działania, jeśli są konieczne do uzyskania pozwolenia na budowę, 

opinii, uzgodnień, warunków w zakresie wynikającym z obowiązujących przepisów. 

10) Sprawowanie przez Wykonawcę nadzoru autorskiego. 

 

Wykonawca uzyska własnym kosztem i staraniem wszelkie materiały niezbędne dla 

prawidłowej realizacji zamówienia, w tym materiały wyjściowe. 

 

3. Szczegółowe wymagania w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia 

Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiającemu komplet dokumentów, o którym mowa 

w poz. 2 ze szczególnym uwzględnieniem następujących aspektów formalnych i 

technicznych: 

1) Opracowanie geodezyjno-kartograficzne aktualnej mapy do celów projektowych w 

ilości pozwalającej na wyposażenia każdego egzemplarza projektu budowlanego i 



2 
 

projektu wykonawczego w oryginał mapy do celów projektowych. Wykonawca 

przekaże Zamawiającemu 1 egzemplarz ww. mapy celem jej archiwizacji. Ponadto 

Wykonawca przekaże Zamawiającemu 1 egz. płyty CD/DVD. zawierający pliki ww. 

mapy w wersji elektronicznej, w której została ona opracowana oraz w wersji 

umożliwiającej odczyt przez ogólnie dostępne przeglądarki CAD plików w formacie 

.dwg lub .dxf. 

2) Wykonanie badań terenowych i analiz laboratoryjnych wraz z opracowaniem wyników 

badań geologiczno-inżynierskich oraz geotechnicznych warunków posadowienia 

obiektów budowlanych w 5 egz., z czego 1 egz. pozostaje w dyspozycji 

Zamawiającego a 4 egz. stanowią integralną część dokumentacji technicznej. 

3) Opracowanie i uzgodnienie z Zamawiającym koncepcji architektonicznej budynku 

wraz z zagospodarowaniem terenu.  

Wykonawca przedstawi 3 koncepcje podziału pomieszczeń biurowych i całego układu 

funkcjonalnego. Szczegółowy sposób opracowania koncepcji przedstawiono w poz. 8. 

Wykonawca w terminie 60 dni od daty zawarcia umowy przedłoży Zamawiającemu 

celem zatwierdzenia, koncepcję w wersji papierowej i elektronicznej, a następnie: 

a) W terminie 14 dni od daty przedłożenia 3 wersji koncepcji architektonicznej, 

Zamawiający dokona wyboru jednej koncepcji oraz wniesie do niej uwagi lub 

zatwierdzi ją bez uwag. 

b) W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uwag do wybranej koncepcji, 

Wykonawca ma obowiązek w ciągu 14 dni od daty zgłoszenia uwag, przedłożyć 

do akceptacji Zamawiającemu poprawioną koncepcję. Zamawiającemu będzie 

przysługiwało wówczas prawo do ustosunkowania się do poprawionej koncepcji w 

terminie 14 dni. 

c) W przypadku braku akceptacji Zamawiającego co do trzeciej z kolei wersji 

koncepcji architektonicznej, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od 

umowy. 

d) Po zatwierdzeniu koncepcji przez Zamawiającego Wykonawca wydrukuje min. 2 

egzemplarze koncepcji w formacie min. A3 oraz przekaże min. 2 egz. płyt 

CD/DVD z wersją elektroniczną wizualizacji i pozostałymi załącznikami 

opisującymi przedmiot zamówienia. Wersja elektroniczna powinna zostać zapisana 

w plikach w formacie obsługiwanym przez ogólnie dostępne przeglądarki 

komputerowe. Niedopuszczalne jest zapisywanie wersji elektronicznej w 

formatach wymagających zakupu specjalistycznego oprogramowania. 

4) Przygotowanie oświadczenia o prawie do dysponowania nieruchomością na cele 

budowlane, celem przedłożenia do podpisu dla Zamawiającego w 3 egz. 

5) Przygotowanie wniosku o wydanie decyzji administracyjnej zezwalającej na budowę 

przedmiotowego budynku biurowego wraz z zagospodarowaniem terenu. Wykonawca 

przygotuje i przedłoży Zamawiającemu do podpisu 3 egz. wniosku. 

6) Opracowanie i uzgodnienie projektu budowalnego złożonego ze wszystkich branż 

budowlanych, które wynikają z wymogów Zamawiającego. Wykonawca złoży do 

organu administracji architektoniczno-budowlanej 4 komplety projektu budowlanego 

oraz przekaże Zamawiającemu 1 egz. ww. projektu budowlanego. Przy czym podane 

ilości nie obejmują egzemplarzy przekazanych odpowiednim instytucjom w celu 

uzyskania stosownych uzgodnień, decyzji itp. 

Uwaga. Każdy z projektów budowlanych danej branży powinien zawierać dział opisu 

technicznego z informacją dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia o ile jego 

wykonanie wynika z odrębnych przepisów. 

7)  Opracowanie branżowych projektów wykonawczych obejmujących: 

a) Projekt zagospodarowania terenu - 5 egz. 

b) Projekt zagospodarowania terenu w zakresie drogowym – 5 egz.  

c) Projekt małej architektury - 5 egz. 

d) Projekt zieleni – 5 egz. 
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e) Projekt instalacji elektrycznych w zakresie oświetlenia i urządzeń zewnętrznych - 

- 5egz .  

f) Projekt stałej organizacji ruchu - 5 egz. 

g) Projekt czasowej organizacji ruchu na czas budowy - 5 egz. 

h) Projekt zewnętrznej instalacji wodociągowej i instalacji hydrantowej. -5 egz. 

i) Projekt kanalizacji sanitarnej zewnętrznej - 5 egz. 

j) Projekt kanalizacji deszczowej zewnętrznej - 5 egz. 

k) Projekt architektoniczny budynku biurowego – 5 egz. 

l) Projekt konstrukcyjny budynku biurowego – 5 egz. 

m) Projekt instalacji elektrycznych wewnętrznych wraz z instalacją fotowoltaiczną  – 

5 egz. 

n) Projekt instalacji teletechnicznych wg wymogów instalacyjnych stawianych przez  

Zamawiającego stanowiących załącznik nr 8 – 5 egz. 

o) Projekt wewnętrznej instalacji wodociągowej z instalacją hydrantową. -5 egz. 

p) Projekt wewnętrznej kanalizacji sanitarnej - 5 egz. 

q) Projekt odprowadzenia i zagospodarowania wód deszczowych ze stropodachu 

budynku - 5 egz. 

r) Projekt instalacji centralnego ogrzewania - 5 egz. 

s) Projekt instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji - 5 egz. 

t) Projekt rozbiórki istniejącego budynku garażowego i budynku biurowego – 5 egz. 

8) Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiającemu komplet szczegółowych 

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót z podziałem na poszczególne 

branże w ilości 2 egz. drukowanych i 3 egz. płyt CD/DVD zawierających wersję 

elektroniczną.  Wersja elektroniczna powinna zostać zapisana w plikach o formacie 

*.pdf oraz w oryginalnych plikach, w jakich została stworzona, o ile pliki te są 

obsługiwane przez ogólnie dostępne przeglądarki komputerowe. Niedopuszczalne jest 

zapisywanie wersji elektronicznej w formatach wymagających zakupu 

specjalistycznego oprogramowania. 

9) Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiającemu komplet opracowań 

kosztorysowych na realizację przedmiotowego budynku biurowego z podziałem na 

poszczególne branże w ilości 2 egz. drukowanego i 3 egz. płyt CD/DVD zawierających 

wersję elektroniczną. Zapis elektroniczny wykonać w formacie *.pdf oraz w formacie 

arkusza kalkulacyjnego, w którym został opracowany kosztorys. Wskazane jest 

dostarczenie przedmiarów i kosztorysów w formacie *.ath. 

Kosztorysy opracować w kolejności technologicznej wykonania w nawiązaniu do 

opracowanych szczegółowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych z przywołaniem ich treści. 

 

Dokumentację projektową w wersji elektronicznej należy wykonać jako model przestrzenny w 

systemie Building Information Modelling (BIM) oznaczającej modelowanie informacji o 

budynku. BIM należy traktować jako cyfrowy zapis fizycznych i funkcjonalnych właściwości 

obiektu budowlanego. Dane zawarte w modelu BIM powinny być w pełni kompatybilne 

międzybranżowo, a sam plik powinien zawierać dane i informacje o obiekcie, w pełni dostępne 

dla uczestników procesu budowlanego. Opracowanie BIM powinno obejmować nie tylko 

budynek lecz również nowo projektowane elementy zagospodarowania i uzbrojenia terenu. 

Wersja elektroniczna dokumentacji projektowej wraz ze specyfikacjami technicznymi i 

kosztorysami, służąca do opisu zamówienia musi być tożsama z przekazana wersją papierową. 

Wykonawca odpowiada za zgodność wersji elektronicznej z przekazaną wersja papierową. 
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4. Zgodność zamówienia z decyzją o ustaleniu lokalizacji celu publicznego 

Zamawiający i Wykonawca zobowiązani są do realizacji inwestycji zgodnie z decyzją o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 42/2019 z dnia 18-07-2019 r. znak 

WPPGN-PP.6733.26.2019.MG, wydanej przez Prezydenta Miasta Ciechanów. Decyzja 

stanowi załącznik nr 1. 

 

5. Lokalizacja przedmiotu zamówienia. 

Przedmiot zamówienia zostanie zrealizowany na działkach nr ew. 257/1; 257/2; 257/3; 257/4; 

257/5; 257/6; 257/7; obręb 10 Śródmieście, położonych w Ciechanowie przy ul. 17 Stycznia 7 

stanowiących własność Powiatu Ciechanowskiego.  

Proponowaną lokalizację budynku, którego opracowanie stanowi przedmiot zamówienia, 

przedstawiono w załączniku nr 6. 

Poniżej przedstawiono stan istniejący terenu przeznaczonego pod budowę budynku biurowego. 

 

 
Widok przeznaczonych do rozbiórki budynków garażowego oraz biurowego przy 

ul. 17 Stycznia 7A. 
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Widok ogólny strony zachodniej, przeznaczonych do rozbiórki budynków 

garażowego oraz biurowego przy ul. 17 Stycznia 7A. 
 

6.  Inwestor 

Zgodnie z porozumieniem nr 104/UMWM/04/2019/NW-I-II/W z dnia 12-04-2019 r. 

zawartym między Województwem Mazowieckim a Powiatem Ciechanowskim, inwestorem są 

wspólnie i proporcjonalnie do poniesionych kosztów: 

a) Województwo Mazowieckie z siedzibą przy ul. Jagiellońskiej 26,  03-719 Warszawa 

b) Powiat Ciechanowski z siedzibą przy ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanów 
 

7. Wstępne wymagania techniczno-funkcjonalne pomieszczeń biurowych. 

W projektowanym budynku będą funkcjonowały następujące instytucje: 

1) Delegatura Urzędu Marszałkowskiego Województwa Mazowieckiego w Ciechanowie 

(UMWM) 

2) Mazowiecka Jednostka Wdrażania Programów Unijnych Oddział Zamiejscowy w 

Ciechanowie (MJWPU) 

3) Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie – Oddział Terenowy w 

Ciechanowie (MBPR) 

4) Mazowieckie Centrum Polityki Społecznej Wojewódzki Ośrodek Adopcyjny Oddział 

w Ciechanowie (MCPS) 

5) Wojewódzki Urząd Pracy w Warszawie, Filia w Ciechanowie (WUP) 

6) Muzeum Szlachty Mazowieckiej w Ciechanowie (MSzM) 

7) Biblioteka Pedagogiczna w Ciechanowie (BP)  

8) Starostwo Powiatowe w Ciechanowie (I piętro)  
 

Dla wyżej wymienionych instytucji od pkt. 1) do 7) zaleca się następujące wymagania 

powierzchni biurowych: 

− Wymagana powierzchnia pomieszczenia biurowego na 1 pracownika to min 8 m2. 

− Wymagana powierzchnia gabinetu dyrektora to 20-25 m2 

− Wymagana powierzchnia gabinetu kierownika to 15-20 m2 

− Wymagana powierzchnia sekretariatu dyrektora to 10-15 m2 

 

Dla instytucji wymienionej w pkt. 8) (Starostwo Powiatowe w Ciechanowie) zaleca się 

następujące wymagania powierzchni biurowych: 

− Wymagana powierzchnia pomieszczenia biurowego na 1 pracownika to min 8 m2. 

− Wymagana powierzchnia gabinetu Starosty  to 30-40 m2 
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− Wymagana powierzchnia gabinetu Wicestarosty  to 25-30 m2 

− Wymagana powierzchnia sekretariatu Starosty  to 25-30 m2 

− Zaplecze socjalno-gospodarcze sekretariatu i gabinetów starosty łącznie do 20 m2 

− Wymagana powierzchnia gabinetu kierownika wydziału to 15-20 m2 

− Sala konferencyjno-multimedialna dla min 50 osób. 

 

Planuje się, że na pierwszym piętrze projektowanego budynku zostaną zlokalizowane 

pomieszczenia biurowe Starosty oraz części wydziałów Starostwa Powiatowego w 

Ciechanowie. Na dzień sporządzenia niniejszego opisu przedmiotu zamówienia nie 

wyznaczono szczegółowego wykazu wydziałów, które zostaną docelowo umieszczone w 

projektowanym budynku. 

 

Proponowane rozmieszczenie instytucji na każdej z kondygnacji stanowi załącznik nr 7. 

 

8. Minimalne wymagania dotyczące zawartości Koncepcji architektonicznej 

 

Wykonawca wykona wstępnie 3 koncepcje programowo – przestrzenne nowego 

budynku biurowego wraz z otoczeniem i komunikacją, uwzględniając niezbędną 

przebudowę ciągów komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, innych budowli i 

urządzeń infrastruktury technicznej. 

Zamawiający dokona wyboru jednego z 3 wariantów jednocześnie wskazując konieczne 

zmiany w układzie funkcjonalno-przestrzennym. 
 

Koncepcja winna składać się z co najmniej następujących elementów: 

a) plan zagospodarowania terenu 

b) rzut wszystkich kondygnacji budynku w skali 1:100 

c) rzuty wszystkich kondygnacji budynku zawierające podstawowe rozwiązania 

technologiczne i sprzętowe w skali 1:100 

d) minimum 2 przekroje w skali 1:100 

e) główne elewacje w skali 1:100 z kolorystyką 

f) opis rozwiązań technicznych w zakresie instalacji sanitarnych, elektrycznych, 

słaboprądowych oraz konstrukcji wraz z przybliżonymi obliczeniami potrzebnych 

mediów  

g) propozycji szacunkowej wartości wskaźnika Eph/m2 budynku 

h) szacunkowy koszt inwestycji 

i) wstępnie 3 wersje elektronicznej wizualizacji zewnętrznej bryły budynku z otoczeniem, 

a po dokonaniu wyboru koncepcji szczegółową wizualizację zewnętrzną oraz 

wizualizacje wewnętrzne poszczególnych kondygnacji. 
 

9. Wymagania dotyczące projektowania 
 

1) Zamówienie zrealizować zgodnie z decyzją Prezydenta Miasta Ciechanów o ustaleniu 

lokalizacji celu publicznego nr 42/2019 z dnia 18-07-2019 r. znak: WPPGN- 

-PP.6733.26.2019.MG - załącznik nr 1. 

2) Budynek powinien spełniać wymagania stawiane przez zalecenia dotyczące 

projektowania uniwersalnego pod kątem budynków użyteczności publicznej i 

administracji.  

3) Budynek zaprojektować co najmniej w klasie energetycznej B+.  

4) Budynek wyposażyć w odnawialne źródła energii (OZE). 

5) Projekt instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji oparty na zautomatyzowanych 

centralach wentylacyjnych nawiewno-wywiewnych z rekuperacją i klimatyzacją 

bezfreonową. Każde pomieszczenie musi mieć możliwość osobnej regulacji ogrzewania 

i chłodzenia w tym samym czasie rzeczywistym. Dopuszczalne jest stosowanie 
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klimakonwektorów podsufitowych lub podparapetowych, ewentualnie urządzeń 

umieszczonych w posadzce. 

6) Podczas projektowania uwzględnić pobór i zwrot naddatku energii cieplnej do 

zewnętrznej sieci ciepłowniczej zgodnie z warunkami przyłączeniowymi, które należy 

uzyskać od administratora sieci. 

7) Instalacja centralnego ogrzewania zasilana centralnie zgodnie zapewnieniami dostawcy 

energii cieplnej - załącznik nr  3. 

8) Wymagana instalacja fotowoltaiczna jako jedna z OZE zamontowana na co najmniej 3 

elewacjach budynku. Ponadto w miarę potrzeb i możliwości technicznych urządzenia 

OZE montowane na dachu bądź stropodachu budynku. 

9) Wymagane zdalne sterowanie systemami zasilania, ogrzewania, chłodzenia, wentylacji 

itp. za pośrednictwem centralnej jednostki komputerowej. 

10) Wymagane systemy elektroenergetyczne i teletechniczne zgodnie z załącznikiem nr 8 pn. 

„Wymagania Wstępne - Okablowanie strukturalne” 

11) Fasady przeszklone szkłem bezpiecznym niskoemisyjnym zgodnie z obowiązującymi 

przepisami i normami technicznymi z instalacja fotowoltaiczna, o której mowa w pkt 8) 

Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne energooszczędne na bazie źródeł światła LED. 

Preferowana barwa „ciepła” (3000K). Wskazana minimalizacja pomieszczeń bez dostępu 

światła dziennego. Wskazane jest zastosowanie w pomieszczeniach wewnątrz budynku i 

w korytarzu na najwyższej kondygnacji doświetlenia światłem dziennym za pomocą 

tuneli świetlnych bądź okien połaciowych. Sugeruje się zaprojektowanie antresoli 

doświetlającej wszystkie kondygnacje nad holem głównym. 

12) Dopuszcza się zaprojektowanie instalacji centralnego ogrzewania jako hybrydowej 

zasilanej z sieci zewnętrznej lecz wspomaganej przez OZE z podziałem na instalacje 

grzejnikową, instalację ogrzewania podłogowego i ogrzewania powietrznego. 

 

10.  Nadzór autorski będzie obejmował w szczególności:  

1) Wykonawca zobowiązany jest sprawować nadzór autorski w zakresie, o którym mowa w 

art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. 

poz. 1186 ze zm.).  Sprawowany nadzór autorski będzie obejmował w szczególności: 

a) stwierdzenie, w toku wykonywania robót budowlanych, zgodności ich realizacji z 

Dokumentacją projektową, decyzją o pozwoleniu na budowę wraz z decyzjami 

zmieniającymi decyzję o pozwoleniu na budowę, zgłoszeniem wykonania robót, oraz 

zasadami wiedzy technicznej, 

b) uzgadnianie możliwości wprowadzania rozwiązań zamiennych, w stosunku do 

przewidzianych w Dokumentacji, zgłoszonych przez kierownika budowy lub inspektora 

nadzoru inwestorskiego, 

c) czuwanie, by zakres wprowadzonych zmian nie spowodował istotnej zmiany 

zatwierdzonego projektu budowlanego, wymagającej uzyskania nowego pozwolenia na 

budowę, a w przypadku konieczności wprowadzenia zmian istotnych przygotowanie 

Dokumentacji zamiennej i wszelkich wystąpień do instytucji opiniujących i organu 

wydającego nowe pozwolenie na budowę,  

d) bieżące doradzanie Wykonawcy robót budowlanych we wszelkich sprawach 

związanych z realizacją inwestycji, 

e) wyjaśnianie z Wykonawcą robót budowlanych wątpliwości powstałych w toku 

realizacji robót, 

f) sporządzanie dodatkowych szkiców objaśniających rozwiązania projektowe, jeśli 

sytuacja na budowie będzie tego wymagała, 

g) zapewnienie udziału przedstawicieli poszczególnych branż w sprawowaniu nadzoru 

autorskiego, 
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h) ocena wyników szczegółowych badań materiałów i konstrukcji w zakresie zgodności z 

rozwiązaniami projektowymi, normami i innymi obowiązującymi przepisami prawa, 

i) niezwłoczne informowanie Zamawiającego i Wykonawcy robót budowlanych 

o wszelkich dostrzeżonych błędach w realizacji inwestycji, a w szczególności 

o powstałych w trakcie budowy rozbieżnościach z Dokumentacją projektową, 

j) dokonywanie regularnych wpisów do dziennika budowy, 

k) w przypadku wprowadzenia zmian nieistotnych w myśl przepisów ustawy prawo 

budowlane, dokonywanie stosownych zapisów na kopiach  rysunkach wchodzących w 

skład dokumentacji, 

l) opracowanie kosztorysów inwestorskich, specyfikacji technicznych wykonania i 

odbioru robót, dokumentacji projektowej na roboty dodatkowe nie objęte: − 

dokumentacją budowlaną na podstawie której została wydana decyzja o pozwoleniu na 

budowę − dokumentacją wykonawczą na podstawie której są wykonywane roboty 

budowlane, a wynikłe w trakcie realizacji robót. 

11. Termin wykonania zamówienia. 

Opracowanie kompletnej dokumentacji  technicznej i przekazanie jej Zamawiającemu       

należy zrealizować w terminie do 150 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy. 

 Sprawowanie nadzoru autorskiego Wykonawca zobowiązuje się wykonywać do dnia 

dostarczenia Zamawiającemu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 

wybudowanego budynku. 

12. Dokumentacja projektowa, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót    

budowlanych wraz z przedmiarami i kosztorysami stanowią w myśl art. 31 ust. 1 ustawy 

Pzp opis przedmiotu zamówienia na wykonanie robót budowlanych i należy je opracować 

zgodnie z art. 29 i art. 30 ustawy Pzp, ze szczególnym uwzględnieniem: 

a) Przepisu art. 29 ust. 3 ustawy Pzp, zakazującego opisu przedmiotu zamówienia przez 

wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego 

procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego 

wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do uprzywilejowania lub wyeliminowania 

niektórych wykonawców lub produktów, chyba że jest to uzasadnione specyfika 

przedmiotu zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu 

takiemu towarzyszą wyrazy „lub równoważny”. W każdym przypadku wskazania w 

dokumentacji znaków towarowych, patentów lub pochodzenia Wykonawca 

zobowiązany jest opisać wymagania minimalne jakim mają odpowiadać oferty 

równoważne. 

b) Przepisu art. 30 ust. 1 i 3 ustawy Pzp wskazującego kolejność wstawową stosowania 

odniesienia się do norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów odniesienia, o 

którym mowa w przepisie art. 30 ust 1 i 3 stawy Pzp, Zamawiający jest obowiązany 

wskazać, że dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym. 

c) Przepisu art. 30 ust. 4 ustawy Pzp wskazującego, iż opisując przedmiot zamówienia za 

pomocą norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów odniesienia, o którym 

mowa w przepisie art. 30 ust. 1 i 3 ustawy Pzp, Zamawiający jest obowiązany wskazać, 

że dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzyszą 

wyrazy „lub równoważne”. 

Powyższe indywidualne przypadki, muszą być wcześniej zatwierdzone przez 

Zamawiającego. W przypadku bezzasadnego posługiwania się w dokumentacji projektowej 

nazwami własnymi Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność w tym finansową związaną 

z nałożeniem kar itp. do wysokości faktycznie poniesionych szkód przez Zamawiającego. 
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Wykonawca zobowiązany jest do wykonania przedmiotu zamówienia w oparciu o 

obowiązujące przepisy prawa a w szczególności: 

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.); 

2) Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 

kwietnia 2012 r. w sprawie  szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. 

Dz.U. z 2018 r. poz. 1935); 

3) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 

2019 r. poz. 1065); 

4) Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 

1995 r. w sprawie rodzajów i zakresu opracowań geodezyjno-kartograficznych oraz 

czynności geodezyjnych obowiązujących w budownictwie (Dz. U. Nr 25 poz. 133); 

5) Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 

kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania 

obiektów budowlanych. (Dz. U. poz. 463); 

6) Rozporządzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju  z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie 

przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w 

budownictwie (Dz. U. poz. 831); 

7) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa  i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz. U. Nr 120 poz. 1126); 

8) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 

47 poz. 401); 

9) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 

266 ze zm.); 

10) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2019 r. 

poz. 725 ze zm.); 

11) Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 15 października 2012 r. w sprawie 

państwowego systemu odniesień przestrzennych (Dz.U. poz. 1247); 

12) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. 

poz. 1986 ze zm.); 

13) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia 

metod i podstaw sporządzania  kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych 

kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych 

w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz. 1389); 

14) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (t.j. 

Dz. U. z 2013 r. poz. 1129); 

15) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 

Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.); 

16) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.); 

17) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 

868 ze zm.); 
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18) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 

2018 r. poz. 2067 ze zm.); 

19) Rozporządzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 02 sierpnia 2018 r. 

w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badań 

konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Listę Skarbów 

Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badań architektonicznych i innych działań przy 

zabytku wpisanym do rejestru zabytków, a także badań archeologicznych i poszukiwań 

zabytków (Dz. U. poz. 1609 ze zm.); 

20) Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 

1990 ze zm.); 

21) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 września 2003 r. w sprawie 

szczegółowych warunków zarządzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru 

nad tym zarządzeniem (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 784); 

22) Rozporządzenie Ministrów Infrastruktury oraz Spraw Wewnętrznych i Administracji z 

dnia 31 lipca 2002 r. w sprawie znaków i sygnałów drogowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. 

poz. 454 ze zm.); 

23) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003 r. w sprawie 

szczegółowych warunków technicznych dla znaków i sygnałów drogowych oraz 

urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego i warunków ich umieszczania na drogach 

(Dz. U. nr. 220 poz. 2181 ze zm.); 

24) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej (t.j. Dz. U. z 2019 r. 

poz. 1372 ze zm.); 

25) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 02 grudnia 

2015r. w sprawie uzgodniania projektu budowlanego pod względem ochrony 

przeciwpożarowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2117); 

26) Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. z 2019 r. 

poz. 59); 

27) Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 

z 2018 r. poz. 2096 ze zm.); 

28) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 

ze zm.); 

29) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 

odprowadzaniu ścieków (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1437); 

30) Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1040 ze 

zm.); 

31) Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w 

sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 

169, poz. 1650 ze zm.); 

32) Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 14 marca 2000 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy przy ręcznych pracach transportowych oraz innych 

pracach związanych z wysiłkiem fizycznym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1139); 

33) Ustawa z dnia 12 września 2002 r. o normalizacji (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1483); 

34) Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 

1781); 

35) Ustawa z dnia 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji niejawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. 

poz. 742); 
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36) Rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów w sprawie przygotowania i przeprowadzania 

kontroli stanu zabezpieczenia informacji niejawnych z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. U. 

Nr 93, poz. 541); 

37) Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o ochronie baz danych (Dz. U. z 2001 r. Nr 128, poz. 

1402 ze zm.); 

38) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. z 

2019 r. poz. 1231); 

39) Ustawa z dnia 7 listopada 2008 r. o zmianie niektórych ustaw w związku z wdrażaniem 

funduszy strukturalnych i Funduszu Spójności (Dz. U. z 2008 r. Nr 216 poz. 1370). 

Uwaga: 

Gdziekolwiek w Dokumentach powołane są przepisy, normy, zarządzenia, wytyczne i 

katalogi, które spełnić mają opracowania projektowe, będą obowiązywać postanowienia 

najnowszego wydania lub poprawionego wydania powołanych przepisów, norm, 

wytycznych, zarządzeń i katalogów. Wykonawca powinien na bieżąco uwzględnić w 

opracowaniach projektowych zmiany w przepisach i zasadach wiedzy technicznej. 

Dokumentacja projektowa objęta zamówieniem powinna być zgodna z obowiązującymi 

przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowiązującymi na dzień przekazania 

Zamawiającemu. Dotyczy to również wydanych opinii, uzgodnień itp.  

 

13. Wykaz załączników do Opisu Przedmiotu Zamówienia 

 

Zał. 1. Decyzja LCP (3 części) 

Zał. 2. GDDKiA uzgodnienie obsługi komunikacyjnej 

Zał. 3. PEC zapewnienie dostaw ciepła 

Zał. 4. ZWIK zapewnienie dostaw wody i odbioru ścieków 

Zał. 5. Energa zapewnienie energii elektrycznej 

Zał. 6. Koncepcja wstępna planu zagospodarowania 

Zał. 7. Wstępne zestawienie pomieszczeń 

Zał. 8. Wymagania wstępne okablowanie strukturalne 

 


