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PROJEKT

„MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTÓW I BUDYNKÓW.

ZAŁOŻENIE EWIDENCJI BUDYNKÓW

Z AKTUALIZACJĄ UŻYTKÓW I PONOWNĄ GLEBOZNAWCZĄ
KLASYFIKACJĄ GRUNTÓW

DLA CZĘŚCI GMINY CIECHANÓW
- obręby: MODŁA WŁOŚCI AŃSKA, MODEŁKA, CHOTUM, BARAKI CHOTUMSKIE, RAJMUNDOWO, WOLA PAWŁOWSKA, GORYSZE, RYDZEWO, WÓLKA RYDZEWSKA, NOWA WIEŚ, RUTKI BORKI, RUTKI GŁOWICE, RUTKI BEGNY, RUTKI MARSZEWICE”
Zadanie „CIECHANÓW III”
I.   CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU, PRZEDMIOTY EWIDENCJI BUDYNKÓW I LOKALI, PODSTAWY PRAWNE
A. Charakterystyka obrębów składających się na obiekty będące przedmiotami opracowania  

wg danych zawartych w zał. Nr 1 i 2 
B.1  Przedmioty ewidencji budynków i lokali.

Przedmiotem ewidencji budynków będą budynki położone w obrębach wymienionych w tytule, w tym:

1. Budynki stanowiące wraz z gruntem składniki nieruchomości.
2. Budynki stanowiące przedmioty odrębnej własności – nieruchomości budynkowe.
3. Lokale stanowiące:
a) odrębny przedmiot własności, 

b) nie stanowiące odrębnych przedmiotów własności, które na wniosek właściciela budynku, na podstawie zaświadczenie Starosty o spełnianiu wymogów ustawowych samodzielnego lokalu wydanego w trybie art. 2 ust 2 i 3 ustawy z dnia 24-06-1994 r o własności lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000r Nr 80 poz. 903 ze zm.) mogą być przedmiotem ewidencji.

Zakłada się, iż budowany w trakcie obecnych prac moduł ewidencji budynków oparty będzie na istniejącym rejestrze gruntów, który podlega modernizacji również w zakresie użytków i klas oraz będzie uzupełniony w sytuacjach koniecznych (nieruchomości budynkowe) o rejestr budynków .

B.2 .  Przedmiot aktualizacji użytków i ponownej gleboznawczej klasyfikacji gruntów 
            Weryfikacja i aktualizacja użytków  w obrębach j.n.  z ponowną klasyfikacją zmienionych użytków w obrębach jak w tytule zadania wraz z dokumentacją dla celów aktualizacji operatu ewidencji gruntów i budynków wynikającą z prac związane ze zmianą użytków i ponowną klasyfikacją  - obejmuje cały obiekt „CIECHANÓW  III”
C.  Podstawy prawne

· Ustawa z 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027  ze zmianami)

· Ustawa z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zmianami)

· Ustawa z 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity – Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655)
· Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.  Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

· Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zmianami)

· Ustawa z 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zmianami) 
· Ustawa  z 19 października 1991r o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity  Dz U nr 2321 poz 1700 z późn. zmianami)
· Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93  ze zmianami)  

· Ustawa z 6 lipca 1982 roku o księgach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124 poz. 1361 ze zmianami )

· Ustawa z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 ze zmianami)
· Ustawa z 23 lipca 2003r o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U Nr 162 poz.1568)
· Ustawa z 28 września 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435 ze zmianami)

· Ustawa z 29 czerwca 1995 roku o statystyce publicznej (Dz. U. z 1995 r. Nr 88 poz. 439 ze zmianami)

· Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zmianami)

· Ustawa z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926)

· Ustawa z 24 czerwca 199 r. o własności lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.)

· Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami)

· Ustawa 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zmianami)
· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 29-03-2001 r. w/s ewidencji gruntów i budynków ( Dz. U z 2001 r. Nr 38 poz. 454)

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 24 marca 1999 r. w sprawie standardów technicznych dotyczących geodezji, kartografii oraz krajowego systemu informacji o terenie (Dz. U. z 1999 r. Nr 30 poz. 297)

· Rozporządzenie RM z 30 grudnia 1999  r. w/s Klasyfikacji Środków Trwałych (Dz. U. z 1999 r. nr 112 poz. 1317 ze zmianami)

· Rozporządzenie Ministrów Spraw Wewnętrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomości (Dz. U. z 1999 r. Nr 45 poz. 453)

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu dróg krajowych i wojewódzkich (Dz. U. z 1998 r. Nr 160 poz. 1071 ze zmianami)

· Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 14 grudnia 1998 r w sprawie dostosowania organizacji dyrekcji okręgowych dróg publicznych oraz będących ich częściami zarządów drogowych i drogowej służby liniowej do organizacji administracji publicznej określonej przepisami o reformie administracji publicznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 156 poz. 1027)

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 stycznia 2004 r w sprawie sposobu ewidencjonowania przez Służbę Geodezyjną i Kartograficzną przebiegu granic i powierzchni jednostek podziału terytorialnego państwa (Dz. U. z Nr 18 z 2004 r poz.173)

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie państwowego systemu odniesień (Dz. U. z 2000 r. Nr 70 poz. 821)

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 października 2004 roku w sprawie numeracji porządkowej nieruchomości (Dz. U. z 2004 r. Nr 243 poz. 2432)

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r w sprawie określenia rodzajów materiałów stanowiących państwowy zasób geodezyjny i kartograficzny, sposobu i trybu gromadzenia i wyłączenia z zasobu oraz udostępniania zasobu (Dz. U. z 1999 r. Nr 49 poz. 493)

· Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 r w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemów i przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych, a także ogólnych warunków umów o udostępnianie tych baz (Dz. U. z 2001 r. Nr 78 poz. 837),

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 4 czerwca 1956 r. w sprawie klasyfikacji gruntów (Dz. U. z 1956 r. Nr 19 poz. 97)

· Wytyczne techniczno-organizacyjne w sprawie prowadzenia ewidencji gruntów i budynków „Instrukcja G-5- Ewidencja gruntów i budynków”(Zarządzenie Głównego Geodety Kraju z dnia 3 listopada 2003 r.)

· Wytyczne techniczne porządkowania istniejących i zakładania nowych baz danych numerycznej mapy ewidencyjnej w programie „EWMAPA” oraz ogólne zasady ich prowadzenia na obszarze województwa mazowieckiego – Wojewódzki Inspektor Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego.

II.   ZAKRES PRAC

A. Zakres prac związanych z założeniem ewidencji budynków i lokali obejmuje

      wymienione niżej czynności.

         Zakres prac obejmuje wymienione niżej czynności.

1. Zawiadomienie o wszczęciu postępowania w/s założenia ewidencji budynków i lokali zgodnie z § 34 Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków

2. Analiza istniejących danych geodezyjno – kartograficznych zgromadzonych w państwowym zasobie geodezyjno – kartograficznym oraz innych ewidencjach i rejestrach publicznych  

Przedmiotem  analizy winny być w szczególności :

1) stan i dokładność osnów geodezyjnych na obszarze ewidencjonowanych obiektów

2) ocena istniejącego operatu ewidencji gruntów pod kątem:
a) wykorzystania danych w nim zawartych do numerycznego opisu konturu budynku lub weryfikacji tego opisu
b) stan, dokładność i aktualność mapy ewidencyjnej jako podstawowego źródła danych o przestrzennym zlokalizowaniu  budynków
c)  zawartości innych informacji o budynkach w operacie i na mapie ewidencyjnej (funkcja, ilość kondygnacji, rodzaj budynków, inne) możliwość ich wykorzystania dla budowy baz danych o budynkach i lokalach,
3) ocena istniejącej mapy ewidencyjnej i zasadniczej lub innych opracowań geodezyjnych wg kryteriów omówionych w pkt ”b”

4) niezbędny zakres badań w Księgach Wieczystych dla opracowanego obrębu , w tym szczególnie dla budynków i lokali stanowiących odrębne  nieruchomości budynkowe i lokalowe

5) zakres i dostępność do informacji przydatnej dla założenia ewidencji budynków i lokali zawartych w ewidencjach i rejestrach publicznych prowadzonych przez :
a) administrację architektoniczno – budowlaną, 

b) nadzór budowlany, 

c) archiwa państwowe, 

d) Konserwatorów Zabytków,

e) Samorządy Gminne w zakresie:

* numeracji porządkowej budynków i lokali oraz nazewnictwa ulic i placów

* miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

* ewidencji ludności (bazy PESEL)

f) Zarządy Gospodarki Wodnej w zakresie katastru wodnego
g) jednostki statystyki publicznej w zakresie baz REGONU
W trakcie dokonywanej analizy zakresu i dostępności informacji z innych rejestrów i źródeł niż te które pochodzą z zasobu geodezyjno – kartograficznego, należy ustalić nazwy, siedziby i adresy właściwych miejscowo jednostek prowadzących te rejestry lub dysponujących źródłami danych przydatnymi do założenia ewidencji budynków i lokali.
3. Pozyskanie aktualnych map ewidencyjnych opracowywanych obrębów /w tym w szczególności numerycznego opisu granic działek i obiektów budynkowych/.


Mapy i dane zostaną przekazane wykonawcy w ramach obsługi zgłoszonej pracy geodezyjnej z istniejącego zasobu geodezyjno – kartograficznego znajdującego się w Powiatowym Ośrodku Zasobu Geodezyjno – Kartograficznego.
4. Wstępne prace geodezyjne:

a) przeprowadzenie szczegółowego wywiadu terenowego,
b) porównanie mapy ewidencyjnej z terenem

c) zasygnalizowanie zmian i różnic pomiędzy stanem na mapie i w terenie w zakresie:

· nowych obiektów budynkowych i obiektów które uległy zniszczeniu, rozbiórce itp.
· granic użytków 
5. Wykonanie geodezyjnych pomiarów uzupełniających i aktualizacyjnych zgodnie z instrukcją G-4 i  § 71, 72 inst. G5 w zakresie treści budynkowej wg kryteriów i zasad szczegółowo opisanych w części III pkt C (str. 16) – źródła i metody pozyskania danych. 
6. Aktualizacja mapy ewidencyjnej i części opisowej o wyniki pomiarów aktualizacyjnych i zmian zaległych nie wprowadzonych do EGiB. Integracja baz.
7. Zobiektowanie budynków i nadanie im numerów obiektowych wg zasady:

a) w ramach  obrębów ewidencyjnych

b) wg alfabetycznej kolejności ulic w poszczególnych obrębach

c) wg wzrastającej numeracji porządkowej nieruchomości dla poszczególnych ulic 
8. Badanie Ksiąg Wieczystych i Zbiorów Dokumentów dotyczących nieruchomości budynkowych i lokalowych
9. Pozyskanie i odpowiednie udokumentowanie ewidencyjnych danych opisowych dotyczących budynków i lokali ze źródeł omówionych w pkt III niniejszego projektu  Zakres niezbędnych danych do pozyskania określają § 63, 64 i 70 Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków.

Kompletowanie danych opisowych budynków i lokali winno być wykonane na arkuszu danych ewidencyjnych budynków i lokali (wg wzoru 23 i 24 Instrukcji G-5) z uwzględnieniem zasad wymienionych w Rozporządzeniu, w odniesieniu do lokali ze szczególnym uwzględnieniem § 71.
10. Utworzenie w systemie EWOPIS.WIN komputerowej bazy danych ewidencyjnych budynków i lokali i jej zintegrowania z bazami istniejącymi.
11. Wygenerowanie raportów podstawowych obrazujących dane ewidencyjne zgodnie z § 87-92 Instrukcji G5 oraz § 22-28 Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków 

a) rejestru gruntów 

b) rejestru budynków

c) rejestru lokali

d) kartoteki budynków

e) kartoteki lokali

f) mapy ewidencyjnej
12.  Wygenerowanie raportów pomocniczych zgodnie z § 29-32 Rozporządzenia oraz § 96 i 97 instr. G-5
a) wykaz budynków

b) wykaz lokali

c) skorowidz adresów budynków

d) wykazy podmiotów ewidencyjnych (wg § 99)
13. Sporządzenie operatu geodezyjno-prawnego zawierającego zbiory dowodów dla każdego obrębu, uzasadniające wpisy do komputerowych baz danych tj.

· dokumenty stanów prawnych nieruchomości - § 108 ust. 1 pkt 1-6
· dokumentacja geodezyjna techniczna  - §108 ust. 2 i 3 pkt 1-9
· zbiory arkuszy danych ewidencyjnych budynków i lokali - §108 ust. 3 pkt 10
Operat geodezyjno-prawny należy wykonać zgodnie z zasadami określonymi w § 107 do 112 Instrukcji G-5.
14. Sporządzenie operatu opisowo-kartograficznego zawierającego zgodnie z § 21 ust 2) Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków i § 113 Instrukcji G-5
a/ komputerowe wydruki raportów o których mowa w pkt 11 i 12, obrazujących dane ewidencyjne w momencie zakładania ewidencji budynków i lokali

b/ kopie obrębowych map katastralnych zawierające pełną treść dotychczasową oraz treści związane z założeniem ewidencji budynków i lokali
15. Wyłożenie w siedzibie Starostwa na okres 15 dni roboczych do publicznego wglądu osób fizycznych, prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej operatu opisowo-kartograficznego. Wyłożenie ma być poprzedzone wcześniejszym ogłoszeniem na co najmniej 14 dni w siedzibie starostwa, właściwej gminy i prasie o zasięgu krajowym. Zebranie uwag do wyłożonego projektu operatu, rozstrzygnięcie o przyjęciu lub odrzuceniu uwag. Sporządzenie protokołu z wyłożenia i rozpatrzenia uwag. Wyłożenie musi być zgodne z § 40 Rozporządzenia oraz § 114 Instrukcji G-5.
16. Ogłoszenie przez Starostę w dzienniku urzędowym województwa o fakcie iż operat opisowo – kartograficzny stał się operatem ewidencji gruntów i budynków określonych obrębów.
17. Rozstrzygnięcie przez Starostę w drodze decyzji o słuszności lub odrzuceniu zarzutów do danych w operacie zebranych w ciągu 30 dni od daty ogłoszenia w dzienniku urzędowym województwa. 
18. Ostateczna weryfikacja danych i wprowadzenie ewentualnych korekt do baz komputerowych wynikających z rozpatrzenia  przez Starostę słuszności zarzutów do danych.
19. Zintegrowanie baz opracowanych obrębów z bazą graficzną i opisową jednostki administracyjnej . Uruchomienie zintegrowanych baz w ramach obowiązującego systemu informatycznego umożliwiającego normalną pracę w bazie:
a) modyfikacje bazy danych,
b) udostępnieniu danych katastralnych,
c) tworzenie niezbędnych raportów i zestawień.
              Zintegrowanie cząstkowych obrębowych zaktualizowanych baz graficznych i baz opisowych  z istniejącą bazą może nastąpić po wcześniejszym zakończeniu procesu legalizacji operatu z założenia ewidencji budynków i lokali oraz aktualizacji i ponownej klasyfikacji  zmienionych lub zweryfikowanych użytków gruntowych tj.

a) ogłoszeniu przez Starostę w Dzienniku Urzędowym Województwa o fakcie, iż operat opisowo – kartograficzny stał się operatem ewidencji gruntów i budynków lokalnego  obrębu,

b) rozpatrzeniu przez Starostę w drodze decyzji o słuszności lub odrzuceniu ewentualnych  zarzutów,

c) wydaniu decyzji o zatwierdzeniu projektu aktualizacji użytków i ponownej klasyfikacji i jej uprawomocnieniu,

d) wprowadzeniu ewentualnych korekt wynikających z powstałych na etapie końcowej        legalizacji operatu modernizacji ewidencji gruntów i budynków określonego obrębu.

Ostateczna integracja baz cząstkowych z bazą istniejącą jednostki administracyjnej może zajść po ostatecznym pozytywnym zweryfikowaniu baz z wykorzystaniem oprogramowań A-SWDE i V-SWDE. Stosowne raporty winny być składnikiem operatu z modernizacji ewidencji gruntów i budynków określonego obrębu.

20. Przejęcie operatu ewidencyjnego i baz danych stanowiących jego składnik do państwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego

B. Zakres prac związanych z weryfikacją i aktualizacją użytków gruntowych i ich ponowną klasyfikacją na obszarach niezmeliorowanych wraz z dostosowaniem do wymogów Rozporządzenia z 29.03.2001 r. w/s ewidencji budynków oraz  instrukcji G-5.
Zmiany zostały wywołane:

a) podjęciem przez właścicieli innego sposobu zagospodarowania swych nieruchomości np.:

· zalesienia i wylesienia, 
· trwałe użytki zielone w miejsce dotychczasowych gruntów ornych i odwrotnie grunty orne w miejsce  użytków (zielonych), 

b) przeznaczeniem na cele inwestycyjne w gospodarstwach rolnych i w pozostałych grupach właścicieli  i użytkowników.
c) wpływami melioracji na terenach sąsiadujących oraz zmianami klimatycznymi,
       Zakres prac obejmowałby w szczególności:
1. Analizę treści granic użytków wykazaną w udostępnionej ortofotomapie i opracowanej na zlecenie ARiMR bazie LPIS w porównaniu z granicami użytków wykazanych w obowiązującej mapie ewidencyjnej.
2. Ustalenie obszarów gdzie nastąpiła zmiana rodzaju użytków  W trakcie realizacji tego punktu należy wykorzystać opracowanie bazy  LPIS dokonane przez Konsorcjum Land Studio i inni. Zwrócić należy jednak uwagę na fakt, że ortofotomapa została opracowana w latach 2006-2007  na podstawie zdjęć lotniczych z roku 2004. Dlatego w tej części informacje zawarte w bazie LPIS należy traktować pomocniczo.
3. Weryfikacja i ustalenie z terenowym wykorzystaniem ortofotomapy i bazy LPIS rodzaju użytków gruntowych w obszarach , gdzie nastąpiły zmiany.
Wywiadem i weryfikacją terenową w zakresie użytków należy objąć cały obszar obrębu wspomagając się opracowaniem bazy LPIS. W przypadku stwierdzenia zgodności przebiegu granic zmienionych użytków granice przyjąć z dokumentacji ortofotomapy i bazy LPIS. W przypadku niezgodności objąć granice zmienionych użytków pomiarem. Dokonać ponownej klasyfikacji dla obydwu przypadków.

             Zaliczenie gruntów do poszczególnych użytków następuje na podstawie:

 – § 68 Rozporządzenia MRRiB z 29.III.2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków,
 – zał. Nr 6 do Rozporządzenia w/s  ewidencji gruntów i budynków,

 – § 14 i 15 instrukcji G-5.

Poza terenowym ustaleniem zmian rodzaju użytków należy dodatkowo zweryfikować prawidłowość zapisów w operacie ewidencji gruntów wobec:

a) gruntów zadrzewionych i zakrzewionych zaistniałych na gruntach objętych klasyfikacją gleboznawczą poprzez ustalenie obok symbolu Lz dodatkowego symbolu użytku gruntowego i klasy tego użytku stanowiącego część składową klasy bonitacyjnej np. Lz-RV, Lz- ŁVI, Lz -PsIV (§ 68 Rozporządzenia)
b) gruntów pod rowami meliorac. szczegółowych w zakresie aktualności granic i prawidłowości oznaczenia symbolem W (bez ustalenia użytku i klas),
c) gruntów zabudowanych i zurbanizowanych w zakresie prawidłowości kwalifikacji do odpowiedniego użytku: B, Ba, Bi, Bz, K, dr, Tk, Ti, 

d) gruntów rolnych zabudowanych rolniczo w zakresie granicy konturu i prawidłowości oznaczenia symbolem B oraz dodatkowo symbolem użytku gruntowego stanowiącego część składową oznaczenia klasy gleboznawczej gruntu na którym wzniesiono budynki rolnicze np. B-RV, B-ŁIV, B-PsVI,
e) gruntów pod sadami oznaczonych symbolem S oraz dodatkowo symbolem macierzystego użytku gruntowego z oznaczeniem właściwej mu klasy bonitacyjnej.
f) gruntów objętych Rozporządzeniami Wojewody lub Rady Gminy Ciechanów podjętych w trybie art. 44 ust.1 i 2 ustawy o ochronie przyrody w/s ustanowienia użytku ekologicznego poprzez ustalenie jego granic ewidencyjnych i właściwego oznaczenia symbolem E oraz symbolem odpowiadającego użytku gruntowego określającego sposób zagospodarowania lub użytkowania terenu.
g) gruntów  pozostających lub będących w Zasobie Własności Rolnej Skarbu Państwa, które utraciły rolniczy charakter i uległy wyłączeniu z produkcji rolnej w rozumieniu art.50 ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi SP.
h) gruntów objętych decyzjami wojewody wydanymi w trybie ówczesnej ustawy z 15 lutego 1962r o ochronie dóbr kultury i muzeach /Dz.U nr 10 poz48/ i obecnej ustawy z 23 lipca 2003r o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami w związku z art. 2 ust 3 ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych.
Przy weryfikacji granic i rodzaju istniejących użytków i ustaleniu nowych rodzajów użytków gruntowych należy wykorzystać źródła danych ewidencyjnych dotyczących użytków co określono szczegółowo w § 14 instrukcji G-5.

                      Weryfikacja rodzaju użytków i zaliczenie do nowego użytku w wyniku zaistniałych zmian muszą być zgodne z obowiązującymi ustawami

· o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

· o ochronie gruntów rolnych i leśnych, 

· o lasach,

· prawo wodne, 

· prawo geodezyjne i kartograficzne,

· prawo budowlane,

· o ochronie przyrody

· o ochronie dóbr kultury i ustawy o ochronie zabytków
· o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi SP
                       Przy zaliczaniu gruntów do poszczególnych rodzajów użytków gruntowych należy kierować się zasadami określonymi w § 15 instrukcji G-5 i § 68 Rozporządzenia MRRiB  w/s ewidencji gruntów i budynków przy zachowaniu wymogów prawnych i wynikających w w/w ustawie i przepisów wykonawczych do tychże.
4. Przeprowadzenie ponownej klasyfikacji gruntów na ustalonych po zmianach lub zweryfikowanych co do:

–   granic,

–   prawidłowości oznaczeń,

–   zgodności z obecnie obowiązującymi przepisami w/s ewidencji gruntów i budynków użytkach gruntowych.

Sporządzenie protokołu klasyfikacyjnego i szkicu klasyfikacyjnego na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 lub w zależności od potrzeb i nasycenia treściami ewidencyjnymi odpowiednio większej.
Ponowną klasyfikację gruntów przeprowadza się na podstawie przepisów  Rozporządzenia Rady Ministrów z 4.Vi.1956 r. w sprawie klasyfikacji gruntów z zachowaniem zasad określonych § 13 instrukcji G-5.
5. Pomiar geodezyjny granic zmienionych użytków gruntowych i zasięgu ponownie ustalonych klas bonitacyjnych w obszarach  podlegających aktualizacji i weryfikacji treści w zakresie użytków i klas. Pomiar należy wykonać w zgodzie z zasadami określonymi w instrukcji G-4. Pomiarem należy objąć te zmienione użytki dla których ustalenia zawarte w ortofotomapie są wadliwe lub ich terenowa weryfikacja wykazała, że nie wytrzymują norm dokładnościowych  instrukcji G-4 oraz § 71 ust. 1 pkt 2 ppkt 2 i 3, a i b.
6. Sporządzenie klasycznego czystorysu mapy klasyfikacyjnej na kopii mapy ewidencyjnej 1:2000 zawierającej zaktualizowane lub zweryfikowane granice użytków gruntowych i granice klas bonitacyjnych po ponownej klasyfikacji na zaktualizowanych użytkach gruntowych wraz z 

–  obliczeniem powierzchni użytków i klas dla zmienionego i zaktualizowanego obszaru,

–  sporządzeniem wykazu zmian użytków i klas w działkach w których wystąpiły zmiany.
7. Współudział w wyłożeniu mapy klasyfikacyjnej zawierającej zaktualizowane i zweryfikowane użytki i ponownie ustalone klasy. Poinformowanie zainteresowanych stron o wynikach aktualizacji i  weryfikacji użytków i ponownej ich klasyfikacji. Udział w rozpatrzeniu skarg , zastrzeżeń i uwag. Korekta mapy klasyfikacyjnej.
Uwaga!. Mapę klasyfikacyjną zawierającą projekt klasyfikacji gruntów wraz z tzw. „protokołem klasyfikacyjnym” i „rejestrem klasyfikacyjnym” oraz projekt zaktualizowanej mapy ewidencyjnej należy wyłożyć  na okres 7 dni zgodnie z § 6 ust. 2 w związku z treścią ust. 1 Rozporządzenia Ministrów z dnia 4.VI.1956 roku w sprawie klasyfikacji gruntów.
8. Opracowanie i przekazanie do Starosty dokumentów niezbędnych do wydania przez starostę decyzji zatwierdzającej zmianę zaktualizowanych lub zweryfikowanych rodzajów użytków i ponownie przeprowadzonej na nich klasyfikacji.
9. Przygotowanie dokumentacji dla celów aktualizacji operatu EGiB związanych z aktualizacją użytków i ich ponowną klasyfikacją obejmuje w szczególności:
a/ aktualizacja numerycznej mapy ewidencyjnej w zakresie treści 

· granic i opisów  zmienionych lub zweryfikowanych użytków gruntowych,
· granic ponownie ustalonych klas na zmienionych czy zweryfikowanych użytkach 
w granicach opracowywanych  obrębów.

Aktualizacji należy dokonać w systemie EWMAPA 
     b/ sporządzenie w formie numerycznej i w formie wydruków wykazów współrzędnych granic zmienionych lub zweryfikowanych użytków gruntowych i klas, pobranych lub pomierzonych jak w cz. „B” pkt 2 i 3. 
      c/ sporządzenie numerycznej bazy klasoużytków w granicach opracowywanych obrębów   w formacie EWMAPY z możliwością transformacji do standardu SWDE. 

      d/ obliczenie nowych powierzchni użytków i ponownie ustalonych klas z przecięcia bazy działek i nowo zbudowanej bazy klasoużytków wraz z wygenerowaniem raportów w formie cyfrowej i klasycznej pod EWOPIS-em.
      e/ wygenerowanie raportów podstawowych i pomocniczych uwzględniających wyniki prac aktualizacyjnych i ponownej klasyfikacji.
      f/ aktualizacja bazy opisowej w zakresie zmienionych i zweryfikowanych użytków gruntowych i ponownie ustalonych klas bonitacyjnych. Aktualizacji należy dokonać w systemie EWOPIS v. 4.0 z możliwością transformacji do plików SWDE. 

      g/ sporządzanie operatu klasyfikacyjnego i jego przedłożenie do przyjęcia do zasobu geodezyjno-kartograficznego
Operaty sporządza się dla każdego obrębu odrębnie.
*  dane pomiarowe dotyczące granic zaktualizowanych i zweryfikowanych użytków gruntowych oraz ponownie ustalonych klas bonitacyjnych należy włączyć do operatu geodezyjno – prawnego opisanego w pkt.A-13,
     *   kopie obrębowej mapy katastralnej zawierające zaktualizowana treść „budynkową” oraz wyniki aktualizacji i weryfikacji granic użytków gruntowych i ponownie ustalonych klas bonitacyjnych w zaktualizowanych obszarach należy umieścić w operacie opisowo – kartograficznym opisanym w pkt A-14,
*  operat klasyfikacyjny z ponownej klasyfikacji zmienionych lub zweryfikowanych użytków – operat odrębny dla każdego obrębu.

Określenie standardów prac aktualizacyjnych i klasyfikacyjnych

Analiza stanów występujących w trakcie prac związanych z aktualizacją i weryfikacją użytków wskazuje na co najmniej cztery rodzaje sytuacji-standardów zróżnicowanych zakresem koniecznych do wykonania prac, by uzyskać końcowy zakładany efekt tj. aktualizowany (lub zweryfikowany) i ponownie sklasyfikowany użytek gruntowy.

1) Za podstawowy standard w asortymencie aktualizacji użytków z ich ponowną klasyfikacją / pełny zakres prac aktualizacji użytków i ich ponownej klasyfikacji/ uznaje się zmiany w użytkach polegające min. na przejściu z:

R           >      trwałe użytki zielone, zalesienia          >      Ł, PS, Ls, Wsr

                Ł           >       grunty orne zalesienia                        >       R, PS, Ls, Ws

                Ps          >      grunty orne zalesienia                         >      R, Ł, Ls, Wsr

       Ls          >     wylesienia gruntów do użytków rolnych   >      R, Ł, PS, Wsr

    Lz (z klasą)  >         po rekultywacji       >                                   R, Ł, PS, Wsr

Lz (z klasą)  > uzupełnienie o użytek macierzysty i jego klasę  >Lz R.., Lz PS.., Lz Ł..  

Inne > trwałe zmiany pomiędzy rodzajami użytków z koniecznością ich ponownego sklasyfikowania.

W celu jego zrealizowania koniecznym jest wykonanie czynności opisowych w pktach B1, B2, B4, B5, B6, B7, B8, B9

a) prace przygotowawcze, wywiady terenowe, ustalanie obszarów zmian, określanie nowego rodzaju użytku – B1, B2,

pomiar granic zmienionych użytków B-5,

przeprowadzenie ponownej klasyfikacji zmienionych użytków w tym pomiar granic klas, szkic i protokół klasyfikacyjny - B4,

prace kartograficzno-obliczeniowe, dokumentacja do decyzji klasyfikacyjnej i udział w wyłożeniu – B6, B7, B8,

opracowanie dokumentacji dla aktualizacji operatu egib- B9.

Oferenci w trakcie kalkulacji wartości prac do oferty winni ten standard przyjmować jako wzorzec do określenia wartości jednostkowej prac związanych z aktualizacją użytków i ich ponowną klasyfikacją wraz z opracowaniem dokumentacji dla celów aktualizacji operatu egib i przyjmować jego wartość za 100%.

2. Aktualizacja użytków /bez potrzeby ponownej klasyfikacji/ z weryfikacją użytków ze względu na sposób zagospodarowania oraz dostosowanie do wymogów Rozporządzenia i instrukcji G.5. Dotyczył będzie sytuacji gdy zaistniały zmiany typu :

          R, Ł, Ps  >   powstanie sadu na użytkach rolnych  >    SR…, SŁ…, SPs…

    R, Ł, Ps   >    zadrzewienie i zakrzewienie użytków rolnych    >   LzR…, LzŁ…, LzPs…

      B, Ł, Ps    >   zabudowa rolnicza na użytkach rolnych    >  BR…, BŁ…, BPs…

   R, BR, Ł, BŁ, PS, BPs, Ls      >   powstanie terenów  zurbanizowanych na użytkach   rolnych i innych oraz w obszarach zabudowy rolniczej         >      B, Ba, Bi, Bp, Bz
     R, Ł, PS, Ls      >    powstanie innych użytków nieaklasyfikowanych w obszarach       użytków rolnych i leśnych     >     dr, Tk, W, N
   R, Ł, PS, Ls, Lz, Ws, N        >     decyzja o ustaleniu granic użytku ekologicznego     >

                                                  E-R…, E-Ł…, E-Ps…, E-Lz…, E-Ls…, E-Wsr, E-N

    LzR, LzŁ…, LzPs… >       porekultywacja gruntów zadrzewionych i zakrzewionych z określonym rodzajem użytku macierzystego i ustaloną klasą bonitacyjną   >         R, Ł, Ps

N, Tr, Tk        >    powstanie terenów zurbanizowanych na nieużytkach, terenach różnych lub komunikacyjnych(place kolejowe, starodroża)        >      B, Ba, Bi, Bp, Bz, W 

Inne   >  trwałe zmiany wywołane zmianą sposobu zagospodarowania lub koniecznością dostosowania zapisów ewidencyjnych do wymogów Rozporządzenia i G.5 np. użytki ekologiczne, grunty zadrzewione na konkretnym użytku rolnym itp. 

W celu zrealizowania tego standardu koniecznym jest wyk. czynności opisanych poniżej: 

1. prace przygotowawcze  i wywiady terenowe, ustalenie zakresu zmian ze względu na sposób zagospodarowania macierzystego użytku oraz ustalenie potrzeb weryfikacji i dostosowania do potrzeb przepisów prawnych i technicznych – B1, B3,

2. pomiar granic zmienionych czy zweryfikowanych użytków – B5,

3. prace kartograficzne - obliczeniowe i dokumentacja do decyzji zatwierdzającej zmiany rodzajów użytków B6, B7, B8,

4. opracowanie dokumentacji dla aktualizacji operatu egib- B9.

Cechą charakterystyczną tego standardu jest to, iż nie ma potrzeby wykonywania ponownej klasyfikacji gruntów bo albo zachowany jest dotychczasowy, sklasyfikowany użytek macierzysty (sady, zadrzewienia, zabudowa rolnicza, użytki ekologiczne….) albo zmiany następują w kierunku użytków nierolniczych. Ten standard oferenci winni kalkulować jak standard 1 z pomniejszeniem o wartość klasyfikacji gleboznawczej.

3. Aktualizacja użytków z ich ponowną klasyfikacją w granicach istniejących konturów (bez potrzeby pomiaru). 

Będą to sytuacje polegające min. na zmianie użytków

                 R          >         zmiana użytku rolnego zalesienie       >             Ł, PS, Ls

                 Ł           >      zmiana użytku rolnego zalesienie        >              R, PS, Ls 

                Ps           >        zmiana użytku rolnego zalesienie       >                 R, Ł, Ls

                Ls          >           wylesienie                                       >           R, Ł, PS

                Inne     > trwałe zmiany w ramach użytków złożonych np. S, B, Lz, E na użytki    rolne i leśne klasyfikowane.

Konieczny zakres prac to:

1. prace przygotowane i wywiady terenowe, ustalenie obszarów zmian, określenie nowego rodzaju użytku i potrzeby jego klasyfikacji

2. przeprowadzenie ponownej klasyfikacji w granicach dotychczasowego uzytku z uwzględnieniem potrzeb klasyfikacyjnych użytku nowego w tym, protokół i szkic klasyfikacyjny,

3. prace kartograficzno - obliczeniowe, dokumentacja do decyzji zatwierdzającej zmianę rodzaju użytków i nowa klasyfikację,

4. dokumentacja dla celów aktualizacji egib.

Cechą charakterystyczną standardu nr 3 jest brak pomiaru terenowego bowiem bazuje się na ustalonych dotychczas granicach konturu  a zmiany zaistniały wyłącznie w jego obrębie . Kalkulacja standardu jak stan nr 1 z pomniejszeniem o wartość pomiaru polowego granic użytków.

4. Zmiana użytku poprzez: jego likwidację, włączenie do użytku sąsiedniego, zmiana w granicach dotychczasowego konturu itp./ bez potrzeby pomiaru i bez potrzeby ponownej klasyfikacji/. Zaistnieje w sytuacjach zmian :

SR, SŁ, SPs            >         likwidacja sadu          >        R, Ł, PS

       BR, BŁ, BPs          >          rekultywacja terenów po zabudowie rolniczej na użytki rolne

                      >              R, Ł, PS

BR, BŁ, BPs        >          zmiana funkcji zabudowy rolniczej na tereny zurbanizowane

                                                             >       B, Ba, Bi, Bp, Bz

LzR, LZŁ, LzPs     >   rekultywacja Lz i przywrócenie macierzystego użytku  >  R, Ł, Ps 

R, Ł, Ps    >      zakrzaczenie i zadrzewienie całego konturu użytków rolnych   >  LzR,

                            LzŁ, LZS

SR, BR, SŁ, BŁ, SPs, Bps    >    zakrzaczenie + zadrzewienie byłych sadów i terenów byłej zabudowy rolniczej      >         LzR, LzŁ, LzPs…

Ł            >                    zmiana w ramach użytków zielonych              >        PS

PS          >                      zmiana w ramach użytków zielonych            >             Ł

LzR, LzŁ, LzPs        >         powstanie terenów zdegradowanych           >        N

 Inne  > trwałe zmiany w granicach określonych użytków bez potrzeby pomiaru i ponownej klasyfikacji.

Konieczny zakres prac w celu wykonania standardu 4 to n/w działania:

1. prace przygotowane i wywiady terenowe a w ich trakcie ustalenie obszarów zmian i określenie nowego rodzaju użytku,

2. prace kartograficzno - obliczeniowe, dokumentacja dla celów wydania decyzji o zatwierdzeniu zmian na rodzajach użytków, udział w wyłożeniu.

3. dokumentacja dla celów aktualizacji operatu egib.

Cechą charakterystyczną standardu nr 4 jest brak potrzeby wykonania pomiarów i ponownej klasyfikacji użytku, bowiem na podstawie informacji z wywiadu terenowego i oceny stanu zagospodarowania w granicach istniejących konturów i klas użytku macierzystego lub przejściu do grupy użytków nierolniczych dokonuje się zmian w zapisach dotychczasowych użytków. Są to np. przypadki likwidacji sadu, terenu po zabudowie rolniczej , likwidacja zakrzaczeń, przejście użytków zabudowy rolniczej do grupy terenów zurbanizowanych, powstanie zakrzaczeń na terenach niedawnych sadów czy siedlisk rolniczych. Jest to kartograficzna aktualizacja mająca doprowadzić do zgodności stanu zagospodarowania na gruncie do zapisów w operacie ewidencji gruntów i budynków.

Kalkulacja standardu jak standard nr 1 z pomniejszeniem o wartość pomiaru polowego granic użytków i ich ponownej klasyfikacji, a więc podstawowych czynności w pracach dotyczących aktualizacji użytków.

5. Nie wykluczone iż w praktyce mogą zaistnieć sytuacje nieznacznie różne co do szczegółów opisanych czterech standardów . Kwalifikacja takich przypadków zostanie dokonana na roboczo pomiędzy Zamawiającym i Wykonawcą. 

Wartość prac wynikająca z zakresu prac, pracochłonności i kosztowności poszczególnych standardów będzie przy realizacji odpowiednio wartościowana współczynnikiem

1. Standard 1     ---------   1.00

2. Standard 2     ---------   0.60

3. Standard 3     ---------   0.80

4. Standard 4     ---------   0.33

III. ŹRÓDŁA DANYCH EWIDENCYJNYCH I METODY ICH POZYSKIWANIA
A. Przedmioty ewidencji
Przedmiotami ewidencji w niniejszej modernizacji EGiB są:

· Budynki stanowiące wraz z gruntem składniki nieruchomości

· Budynki stanowiące odrębny od gruntu przedmiot własności – nieruchomości budynkowe

· Lokale stanowiące odrębny przedmiot własności – nieruchomości lokalowe

· Lokale nie stanowiące odrębnych przedmiotów własności – ujawniane w ewidencji gruntów i budynków po złożeniu wniosku oraz stosownej dokumentacji technicznej opracowanej przez osobę posiadającą odpowiedzenie uprawnienia budowlane.
· Kontur użytku gruntowego

· Kontur klasy gleboznawczej
Założenie ewidencji gruntów i budynków w zakresie dotyczącym lokali nie stanowiących odrębnych własności może się odbyć w przypadku złożenia odpowiedniego wniosku oraz dokumentacji technicznej przez:

a. właścicieli nieruchomości

b. użytkowników wieczystych gruntów

c. jednostki organizacyjne, którym nieruchomości będące własnością Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego zostały oddane w trwały zarząd, użytkowanie, najem lub użyczenie
d. państwowe lub samorządowe osoby prawne, którym Skarb Państwa lub jednostka samorządu terytorialnego powierzyła wykonywanie prawa własności lub innych praw rzeczowych

e. organy administracji publicznej, które gospodarują nieruchomościami wchodzącymi w skład zasobu nieruchomości Skarbu Państwa oraz gminnych, powiatowych i wojewódzkich zasobów nieruchomości

f. zarządców nieruchomości lub Spółdzielnie Mieszkaniowe
Oto podstawowe definicje budynku, konturu budynku, lokalu, konturów użytków i klas jako przedmiotów ewidencji

Budynek – obiekt budowlany, który jest budynkiem w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB), stanowiącej załącznik do Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999 r. nr 112, poz. 1316 oraz Dz. U. z 2002 r. nr 18, poz. 170).
Natomiast zgodnie z §2 pkt 4 Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z 29.03.2001 r. w/s ewidencji gruntów i budynków – budynek to obiekt budowlany, który jest budynkiem w rozumieniu standardowej klasyfikacji i nomenklatury, wprowadzonych na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 1995 r. nr 88 poz. 439, Dz. U. z 1996 r. nr 156 poz. 775, Dz. U. z 1997 r. nr 88 poz. 554 i nr 121 poz. 769 oraz Dz. U. z 1998 r. nr 99 poz. 632 i nr 106 poz. 668).
Kontur budynku – kontur na mapie ewidencyjnej, wyznaczony przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian zewnętrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach (aneks nr 1 do instrukcji technicznej G-5).
Lokal – samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (Dz. U.z2000r. nr 80 poz. 903, Dz. U. z nr 29 poz. 355).
W zakładanej ewidencji gruntów i budynków uwidacznia się wszystkie istniejące budynki wykorzystywane dla potrzeb stałych w całości lub w części, niezależnie czy został zakończony proces budowlany.

Przez wykorzystanie dla potrzeb stałych rozumie się zamieszkiwanie ludzi, przebywanie zwierząt oraz prowadzenie działalności usługowej i gospodarczej.
Ewidencja budynków obejmuje wszystkie budynki z wyjątkami:

· obiektów przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych

· tymczasowych obiektów budowlanych stanowiących wyłącznie eksponaty wystawowe bez spełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych, usytuowanych na terenach targowych, wystawowych przeznaczonych na ten cel

· budynków nie posiadających fundamentów tj. podstawy budowli trwale związanej z gruntem, przenoszącej w sposób bezpieczny obciążenia budowli na grunt

· położonych na gruntach, które uważa się zgodnie z odrębnymi przepisami za niezbędne na cele obronności i bezpieczeństwa państwa

· położonych na terenach zamkniętych, o których mowa w art. 2 pkt. 9 ustawy

Ewidencja budynków obejmuje lokale stanowiące przedmiot odrębnej własności, w ramach budynków oraz lokale nie stanowiące odrębnej własności zaewidencjonowanie na wniosek właściciela budynku wg zasad określonych wcześniej.

Budynki stanowiące z gruntem ten sam przedmiot własności, zarejestrowane są w zbiorze Rejestr Gruntów.

Ustalenie stanów prawnych nieruchomości budynkowych stanowić będzie podstawę tworzenia zbioru Rejestr Budynków. Ustalenie stanów prawnych lokali stanowić będzie podstawę tworzenia zbioru Rejestr Lokali.

Budynkiem ewidencyjnym jest budynek wraz z wszystkimi przynależnymi do niego przybudówkami i pomieszczeniami pomocniczymi związanymi z podstawową funkcja użytkową.

Za budynek – przedmiot ewidencyjny należy uważać również segment pionowy:

· będący przedmiotem odrębnych praw własności np. budynek gospodarczy położony na kilku działkach, którego części stanowią własność różnych podmiotów ewidencyjnych, dzieli się na tyle budynków, ile jest podmiotów

· posiadający odrębną funkcję użytkową np.: garaż, kotłownia lub trafostacja dobudowana do budynku mieszkalnego lub usługowego

· znacząco odbiegający kubaturowo i zbudowany z różnych materiałów

Jeżeli wolnostojący budynek będący we władaniu jednego podmiotu oznaczony jest więcej niż jednym numerem porządkowym ale tworzy on wyraźną całość architektoniczną /np. blok mieszkalny składający się z kilku klatek, z których każda oznaczona jest odrębnym numerem porządkowym/ tj. uznać go należy za jeden budynek.

Budynki, stanowiące odrębny od gruntu przedmiot własności, położone w granicach jednego obrębu i należące do tego samego podmiotu lub takiej samej grupy podmiotów, tworzą jednostkę rejestrową budynków.
Kontur użytku gruntowego – to zgodnie z  §14 Instrukcji G-5 – obiekt przestrzenny obszarowy z enklawami, którego atrybuty i relacje z innymi obiektami bazy danych ewidencyjnych określa ust. 21 aneksu nr 2 do Instrukcji. 
W ramach niniejszej modernizacji tworzone będą nowe kontury użytków oraz korygowane co do zasięgu przestrzennego kontury stare ze względu na zaistniałe zmiany stanów użytkowania. Kontury te będą wyodrębniane w zgodności z przepisami o ewidencji gruntów i budynków w tym zał. nr 6 „Zaliczenie do poszczególnych użytków gruntowych” do Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków oraz §14 Instrukcji G-5
Kontur klasy gleboznawczej – to zgodnie z §13 Instrukcji G-5 – obiekt przestrzenny obszarowy z enklawami, którego atrybuty i relacje z innymi obiektami bazy danych ewidencyjnych określa ust. 23 aneksu nr 2 do Instrukcji. 
W ramach niniejszej modernizacji będzie dokonywana ponowna klasyfikacja na tych obszarach, gdzie nastąpiła zmiana użytków gruntowych i ustalono granice nowego zasięgu tych konturów. Kontury będą wyodrębniane w oparciu o przeprowadzoną ponowną klasyfikację gleboznawczą, której wyniki zostaną skompletowane w oddzielnym operacie gleboznawczej klasyfikacji gruntów. Klasy bonitacyjne ustalone zostają w oparciu o tabele klas stanowiącą załącznik do Rozporządzenia Rady Ministrów z 4 czerwca 1956 r. w/s klasyfikacji gruntów. Postępowanie w/s ponownej klasyfikacji gruntów w obszarze zmienionych użytków będzie przeprowadzone zgodnie z wymogami KPA, wymienionego wyżej Rozporządzenia Rady Ministrów w/s klasyfikacji gruntów oraz przepisów o ewidencji gruntów i budynków. Standardem technicznym dotyczącym klasyfikacji jest również Instrukcja G-5 – § 13. 
B. Definicja danych ewidencyjnych i ich zakres

Dane ewidencyjne budynków i lokali
Zgodnie z zapisami § 63 ust. 1 Rozporządzenia danymi ewidencyjnymi budynku stanowiącymi część składową gruntu są:
1. numer ewidencyjny budynku stanowiący część składową identyfikatora budynku,
2. numer porządkowy, którym oznaczony został budynek w trybie przepisów o numeracji nieruchomości,
3. numeryczny opis konturu wyznaczonego przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian zewnętrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach – zwanego dalej konturem budynku,
4. numery działek ewidencyjnych, na których usytuowany jest budynek,
5. oznaczenie funkcji podstawowej budynku,
6. wartość budynku oraz data określenia tej wartości,
7. rok zakończenia budowy,
8. pole powierzchni zabudowy w m2,
9. liczba kondygnacji nadziemnych oraz liczba kondygnacji podziemnych,
10. informacja o materiale, z którego zbudowane są zewnętrzne ściany budynku,
11. liczba i numery lokali stanowiących odrębne nieruchomości lokalowe,
12. liczba i numery lokali innych niż wymienione w pkt. 11,
13. łączne, wyrażone w m2, pole powierzchni użytkowej:

a. wszystkich lokali w budynku,
b. pomieszczeń przynależnych do lokali,
14. numeru rejestru zabytków prowadzonego na podstawie przepisów o ochronie dóbr kultury.
Zgodnie z zapisami § 64 Rozporządzania danymi budynku stanowiącego odrębny od gruntu przedmiot własności oprócz danych wymienionych wyżej są:

1. oznaczenie księgi wieczystej lub innych dokumentów określających własność budynku,
2. oznaczenie dokumentów określających inne prawa do budynku niż własność,
3. numer jednostki rejestrowej budynków, do której przyporządkowany został budynek stanowiący część składową identyfikatora tej jednostki,
Zgodnie z zapisami § 70 Rozporządzenia danymi dotyczącymi lokalu są;

1. numer lokalu, stanowiący część składową identyfikatora lokalu,
2. numer ewidencyjny budynku, w którym znajduje się lokal,
3. oznaczenie funkcji użytkowej lokalu,
4. liczba izb wchodzących w skład lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczeń przynależnych do lokalu,
5. wyrażone w m2 pole powierzchni użytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczeń przynależnych do lokalu,
Gdy lokal stanowi odrębną własność, dodatkowo danymi ewidencyjnymi są:

1. oznaczenie księgi wieczystej,
2. oznaczenie dokumentów określających inne niż własność prawa do lokalu,
3. numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali, do której przyporządkowany został lokal,
4. wartość lokalu i data ustalenia tej wartości.
Zgodnie z §71 rozporządzenia dane ewidencyjne lokali nie stanowiących przedmiotu odrębnej własności można ujawnić na wniosek właściwych podmiotów, osób, jednostek organizacyjnych i organów wymienionych w §11 ust. 1 pkt. 1 Rozporządzenia, na podstawie dostarczonej przez nich dokumentacji opracowanej przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane wg zasad określonych we wstępnej części pkt. III projektu.

Danymi ewidencyjnymi w zakresie użytków gruntowych i klas gleboznawczych są zgodnie z:

1) § 66 – 68 Rozporządzenia z 29.III.2001 r. MRRiB w/s ewidencji gruntów i budynków,
2) Zał. nr 6 do Rozporządzenia – „Zaliczanie gruntów do poszczególnych użytków gruntowych”
3) Instrukcją G-5 § 13,14 i 15

Aneks nr 3 do Instrukcji – użytki gruntowe i klasy gleboznawcze w granicach działek

a) numeryczne opisy konturów użytków i klas

b) oznaczenie  użytków gruntowych i klas gleboznawczych w granicach poszczególnych konturów oraz numery tych konturów.
Danymi ewidencyjnymi dotyczącymi podmiotów ewidencyjnych oraz osób, jednostek organizacyjnych  i organów o których mowa w § 11 ust. 1 i 2 zgodnie z § 73 Rozporządzenia MRRiB w/s ewidencji gruntów i budynków

1. dla osób fizycznych:
a. nazwiska i imiona oraz imiona rodziców,
b. adres miejsca pobytu stałego,
c. informacja czy osoba fizyczna jest cudzoziemcem w rozumieniu stosownych przepisów, a ponadto

d. numer PESEL, który w procesie modernizacji dla modyfikowanej części bazy należy pozyskać i uzupełnić.
2. dla Skarbu Państwa – nazwa „Skarb Państwa”

3. dla jednostek samorządu terytorialnego i ich związków:
a. nazwa jednostki samorządu lub związku,
b. siedziba ich organu.
4. dla organów administracji publicznej oraz jednostek organizacyjnych: 

a. nazwa organu lub jednostki organizacyjnej,
b. siedziba organu lub jednostki organizacyjnej.
5. dla osób prawnych nie wymienionych w pkt 2 i 3:
a. nazwa osoby prawnej – pełna i skrótowa,
b. siedziba osoby prawnej,
c. informacja czy osoba prawna jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisów ustawy o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców.
C. Źródła i metody pozyskiwania danych w zakresie budynków i lokali
Zgodnie z §35 Rozporządzenia z 29.03.2001r. w/s ewidencji gruntów i budynków źródłami danych ewidencyjnych są:

1. materiały i informacje zgromadzone w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, w tym operat ewidencji gruntów i budynków,
2. wyniki pomiarów fotogrametrycznych 
· okres odnowienia EGiB z lat 80-tych,

· pomocniczo ortofotomapa.

3. wyniki wywiadów terenowych w wyniku których opracowuje się mapy wywiadu i sporządza arkusze danych ewidencyjnych budynków,
4. wyniki terenowych pomiarów geodezyjnych,
5. dane zawarte w innych ewidencjach i rejestrach, prowadzonych na podstawie odrębnych przepisów przez: sądy, organy administracji publicznej oraz państwowe i samorządowe jednostki organizacyjnej (Księgi Wieczyste, Wykaz Nieruchomości, Numeracja Państwowa Nieruchomości),
6. dane zawarte w dokumentach udostępnionych przez zainteresowane osoby, organy i jednostki organizacyjne,
7. dane zawarte w dokumentacji architektoniczno – budowlanej gromadzonej i przechowywanej przez organy administracji publicznej.
Przechodząc na grunt § 63 Rozporządzenia co do koniecznych danych o ewidencjonowanym  budynku czy lokalu przyjmuje się, że:

1. numer ewidencyjny budynku nadany w ramach obrębu kolejnymi ulicami dróg narastającej numeracji porządkowej z zachowaniem zgodności zasady numeracji parzystej i nieparzystej,
2. numer porządkowy przyjmowany na podstawie dokumentacji numeracji porządkowej pozostającej w gestii Wójta Gminy Ciechanów,
3. numeryczny opis konturów wyznaczony przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian i kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach – rzutu kondygnacji opartej na tych filarach należy pozyskać w jednej z wymienionych metod:

· metodą bezpośredniego przyjęcia lub obliczenia współrzędnych znajdujących się w zasobie w dokumentach zawierających szkice polowe z pomiarów bezpośrednich budynków wykonywanych na osnowy geodezyjne

· metodą bezpośrednich pomiarów terenowych:

a) budynków pomierzonych fotogrametrycznie,
b) budynków, dla których brak informacji w w/w źródłach i ujawnionych podczas wywiadu terenowego,
c) budynków ujawnionych na mapach sytuacyjno – wysokościowych lub numerycznej mapie ewidencyjnej, dla których brak jest danych pomiarowych zawartych w dokumentacji geodezyjnej przyjętej do państwowego zasobu geodezyjno – kartograficznego,
d) budynków, w stosunku do których zostaną stwierdzone zmiany kształtu lub wielkości wskutek przebudowy lub modernizacji,
e) budynków, dla których zostaną stwierdzone błędy wynikające z pomiaru lub wykorzystywanej osnowy poziomej,
f) budynków pozostających w kolizji z granicami działek ewidencyjnych, których przebieg ustalono w opracowaniu sporządzonym dla celów prawnych (podziały nieruchomości,  rozgraniczenia, wznowienia znaków granicznych itp.)

Podstawą rejestracji danych ewidencyjnych budynku jest wywiad terenowy którego zadaniem jest szczegółowy opis budynków lub lokali oraz analiza dokumentów prawnych i technicznych dostarczonych przez właściciela (zarządcę) budynku lub lokalu.

Dokumentację wywiadu terenowego tworzą:

· mapy wywiadu terenowego ewidencji budynków i lokali,
· arkusze danych ewidencyjnych budynków i lokali.
Mapy wywiadu terenowego powinny być sporządzone na wydrukach z numerycznej mapy ewidencyjnej, oddzielnie dla każdego obrębu ewidencyjnego, w skali i kroju zapewniającym czytelność oraz jednoznaczną interpretację jej treści.
4. numery działek w których posadowiony jest budynek ustalony być może na podstawie obowiązującej mapy ewidencji gruntów,
5. oznaczenie funkcji podstawowej budynku.
Zgodnie z § 65 ust. 1 Rozporządzenia z 29.03.2001 r. ze względu na podstawową funkcję użytkową budynków dzielimy je na następujące rodzaje i przyporządkowujemy im opisujące kody funkcji użytkowych budynku:
	Mieszkalne
	Kod 110

	Przemysłowe
	Kod 101

	Transportu i łączności
	Kod 102

	Handlowe i usługowe
	Kod 103

	Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe
	Kod 104

	Biurowe
	Kod 105

	Budynki szpitali i zakładów opieki medycznej
	Kod 106

	Oświaty, nauki, kultury i budynki sportowe
	Kod 107

	Produkcyjne i usługowe oraz gospodarcze
	Kod 108

	Inne budynki niemieszkalne
	Kod 109


Przynależność budynku do odpowiedniego rodzaju będzie określona i oznaczona odpowiednimi kodami zgodnie z zasadami Rozporządzenia Rady Ministrów z 30.12.1999 r. w/s Klasyfikacji Środków Trwałych oraz zasad określonych w aneksie nr 4 do Instrukcji G-5.
6. Wartość budynku oraz data określenia tej wartości – na podstawie Rejestru Cen i Wartości prowadzonego przez Starostę lub innych źródeł udostępnionych przez właściciela np.: wycen rzeczoznawcy

7. Rok zakończenia budowy – należy przyjąć na podstawie ewidencji prowadzonych na podstawie ustawy Prawo budowlane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego lub na podstawie informacji uzyskanych od właściciela, zarządcy, użytkownika w czasie sporządzania arkusza danych ewidencyjnych budynku.

8. Pole powierzchni zabudowy – należy przyjąć z bezpośrednich danych geodezyjnych

· istniejących w zasobie lub

· pozyskanych w trakcie pomiarów terenowych jako pole figury geometrycznej wyznaczonej przez numeryczny opis konturu budynku z ostrością zapisu do 1 m2 .
9. Liczbę kondygnacji naziemnych i podziemnych należy przyjąć na podstawie:
· ewidencji prowadzonych przez PINB i Starostę,
· informacji uzyskanych w czasie wywiadu terenowego lub spisywaniu ”arkusza”.
10. Informacja o materiale z którego zbudowane są zewnętrzne ściany budynku należy uzyskać:

· w Wydziale Administracji Architektoniczno – Budowlanej lub u Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
· oględzin budynków i zgromadzonych z udziałem właściciela informacji w czasie sporządzania arkusza ewidencyjnego budynku.
11. Liczba i numer lokali i stanowiących odrębne nieruchomości lokalowe lub lokali innych niż wymienione wcześniej, a także łączne wyrażone w m2 pola powierzchni użytkowej:
· wszystkich lokali w budynku,
· powierzchni przynależnych do lokali. 

Powinna zostać ustalona na podstawie:
a) wydanych pozwoleń na budowę i obiektów oddanych do użytkowania w oparciu o dane uzyskane w Wydziale Administracji Architektoniczno – Budowlanej lub w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego,
b) wydanych przez Starostę zaświadczeń o samodzielności lokali,
c) wyników badań Ksiąg Wieczystych i Zbioru Dokumentów.
Dane odnośnie lokali nie stanowiących odrębnych własności lokalowych dostarczane są przy wniosku o ujawnienie w ewidencji do którego załączona jest dokumentacja opracowana przez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane.
12. Rejestr zabytków – dane z rejestru należy uzyskać u Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Warszawie, Oddział w Ciechanowie, który prowadzi rejestr w trybie ustawy z 15.02.1996 r. o ochronie dóbr kultury.
Powyższe dane dla każdego z ewidencjonowanych budynków zestawia się w „Arkuszu danych ewidencyjnych budynków” stanowiącym załącznik nr 24 do Instrukcji G-5. Treść umieszczonych tam informacji musi być potwierdzona przez właściciela ,użytkownika wieczystego, zarządców lub uprawnionego przedstawiciela osoby prawnej, jednostki organizacyjnej czy odpowiedniego samorządu terytorialnego.

Dla nieruchomości budynkowych dla których zgodnie z §64 Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków dodatkowo należy ustalić:

· oznaczenie KW lub innych dokumentów określających własność,
· oznaczenie dokumentów określających inne prawa rzeczowe,
· numer jednostki rejestrowej budynków.
Dane te ustala się na podstawie:
a) badania Ksiąg Wieczystych,
b) ewidencji gruntów i budynków prowadzonej przez Starostę,
c) w czasie dokonywania czynności sporządzania arkusza ewidencyjnego z udziałem właściciela budynku.
Zgodnie z § 70 Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków dane ewidencyjne lokalu pozyskuje się w sposób jak niżej:

1. Numer lokalu stanowiący część składową identyfikatora lokalu ustalić należy w badaniach budynku zgodnie z numeracją adresową

2. Numer ewidencyjny budynku w którym znajduje się lokal wg wcześniej ustalonej numeracji budynków /patrz pkt. 1 – dane budynkowe/

3. Oznaczenie funkcji użytkowej lokalu wg zasad podanych w § 70 23 Instrukcji G-5 oraz Aneksie nr 4 do Rozporządzenia w/s ewidencji gruntów i budynków

lokale niemieszkalne    121

lokale mieszkalne         122

                     Funkcja winna być ustalona na podstawie:
a) zapisów w Księgach Wieczystych,
b) informacji uzyskanej w trakcie sporządzania arkusza ewidencyjnego (załącznik nr 23 do Instrukcji G-5),
c) innych prawnych i technicznych danych.
4. Liczba izb wchodzących w skład lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczeń przynależnych do lokalu powinna zostać określona na podstawie:
a) zapisów w Księgach Wieczystych,
b) uzyskanych informacji w drodze oględzin, przy sporządzaniu arkusza ewidencyjnego lokalu w obecności właściciela.
5. Wyrażone w m2 pole powierzchni użytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczeń przynależnych:

· z zapisów w KW,
· z uzyskanych informacji w czasie sporządzania arkusza ewidencyjnego,
· dokumentów architektoniczno – budowlanych w Starostwie i PINB.
Dla lokali stanowiących odrębną własność dodatkowo należy ustalić:

1. oznaczenie Księgi Wieczystej – na podstawie badania KW

2. oznaczenie dokumentów określających inne niż własność prawa do lokalu na podstawie KW, ewidencji gruntów i budynków uzyskanych w Starostwie lub od właściciela

3. numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokalu, do której przyporządkowany został lokal w ramach modernizowanej ewidencji gruntów i budynków

4. wartość lokalu i data ustalenia tej wartości – odrejestrowanie na podstawie Rejestru Cen i Wartości lub danych dostarczonych przez właścicieli np.: wyceny rzeczoznawców tylko w przypadku gdy takie dane istnieją lub można je uzyskać.

W zakresie użytków gruntowych i klas

Źródłem danych ewidencyjnych w zakresie użytków gruntowych i klas dla terenów zmienionych pod wpływem różnych czynników przyrodniczych i w wyniku działalności człowieka i ich ponownej klasyfikacji będą:

1) istniejący operat ewidencji gruntów i budynków ,

2) operat klasyfikacyjny, mapa klasyfikacyjna i decyzja klasyfikacyjna (zał. nr 3),

3) ortofotomapa i dane z operatu bazy LPIS (m.in. Wykaz rozbieżności – tab. 11, wykazy zmian i inne dokumenty) sygnalizujące i określające zmiany w rodzajach użytków wobec stanu w ewidencji gruntów do terenowej oceny i zweryfikowania,

4) wywiad terenowy wykonany pod kątem zweryfikowania

· treści obowiązującej mapy ewidencyjnej,

· treści obowiązującej mapy klasyfikacyjnej i decyzji zatwierdzającej klasyfikację,

· treści ortofotomapy i opracowanej bazy LPIS

pod kątem określenia zmian i dokonania wyboru metody określenia granic zmienionych użytków

* wg danych z ortofotomapy lub

* bezpośredniego pomiaru

po zweryfikowaniu i ustaleniu rodzaju użytków wg zasad określonych we wcześniejszych częściach projektu. W trakcie realizacji wywiadu terenowego i kwalifikacji zmienionych użytków należy uwzględniać:

· zgodność z decyzjami o wyłączeniach gruntów z produkcji,

· zgodność z treścią planu urządzenia lasu,
· rozstrzygnięciami w/s użytków ekologicznych.

· decyzjami Wojewody dotyczącymi zabytkowego charakteru nieruchomości.

· Charakter nieruchomości wynikający ze skutków art. 50 ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami Skarbu Państwa. 

5) ponowna klasyfikacja zmienionych lub zweryfikowanych użytków i dokumentacja z tej klasyfikacji zgromadzona w operacie klasyfikacyjnym. 

6) terenowy pomiar granic zweryfikowanych, zmienionych i ponownie ustalonych użytków gruntowych i granic konturów klasyfikacyjnych dla celów opracowania i korekty bazy klasoużytków.  
   D. Podział źródeł danych i ich lokalizacja

A. Dokumentacji geodezyjnej w zasobie geodezyjno – kartograficznym

1. Obręby wymienione w tytule zadania: operat odnowienia ewidencji gruntów z lat  1980 – 83 w tym mapa ewidencyjna w skali 1:2000 i szkice pomiaru polowego,
2. Operaty kompleksowej aktualizacji treści ewidencyjnych z okresu 1983 – 2005,
3. Operaty pomiarowe dla celów sporządzenia map dla celów projektowych,
4. Operaty jednostkowe opracowań dla celów prawnych,
5. Mapa zasadnicza – założona w latach 1980 – 1983 dla całego terenu prowadzona w formie klasycznej i numeryczna mapa zasadnicza o pełnej treści prowadzona dla wybranych fragmentów,
6. Operaty z przekształcenia klasycznej mapy ewidencyjnej i rejestru klasycznego do formy numerycznej dla każdego z obrębów z 2003 r.,
7. Przekształcenie operatu egib z układu „65” do układu PUWG „2000”,
8. Operaty klasyfikacyjne i operaty ponownej klasyfikacji i aktualizacji użytków wraz z decyzjami,
9. Osnowa szczegółowa III klasy z zespołem znaków ściennych w układzie współrzędnych 2000. Nasycenie szczegółową osnową geodezyjną II i III klasy wystarczająco zabezpiecza możliwość wykonania pomiarów uzupełniających bezpośrednio z tej osnowy lub umożliwia dowiązanie niezbędnych osnów pomiarowych dla wykonania pomiarów uzupełniających obiektów budowlanych i aktualizacji użytków oraz klas bonitacyjnych.
B. Urzędowe źródła informacji o budynkach i lokalach

1. Ewidencja i rejestry prowadzone przez organy administracji architektoniczno – budowlanej i nadzoru budowlanego prowadzone w przeszłości przez byłe terenowe organa administracji państwowej tzw. toap-y tj. naczelników gmin, gmin i miast, prezydentów miast, starostów i organa nadzoru budowlanego działające obecnie w ramach administracji zespolonej,
2. Archiwa Państwowe i Konserwatorzy Zabytków w szczególności do obiektów powstałych w odległej i dalszej przeszłości mających cechy zabytkowe (zapisane do rejestru zabytków), ale i użytkowe,
3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji obszarów i pośrednio funkcji obiektów oraz innych danych,
4. Samorządy gminne jako organa właściwe do opracowania i prowadzenia:

a. nazewnictwa ulic i placów,
b. numeracji adresowej budynków i lokali,
c. treści miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i studiów kierunków zagospodarowania,
d. ewidencji ludności (bazy PESEL).
5. Zarządy Dróg różnych stopni prowadzących ewidencję dróg różnych kategorii,
6. Kataster Wodny prowadzony przez państwowe służby gospodarki wodnej,
7. Jednostki organizacyjne statystyki publicznej.
C. Bezpośrednie źródła informacji o budynkach i lokalach oraz użytkach i klasach

1. Wywiady terenowe dotyczące ewidencji budynków, oraz 

2. Oględziny bezpośrednie obiektów budynkowych i lokali,
3. Uzyskiwanie wiedzy i informacji o obiektach bezpośrednio od właścicieli, zarządców, administratorów i użytkowników autoryzowane podpisem osoby udzielającej informacji oraz właścicieli gospodarstw rolnych w nieruchomościach rolnych w zakresie użytków gruntowych i innych.

D. Pomiary uzupełniające realizowane w trakcie prac nad założeniem ewidencji budynków i lokali w trakcie prac nad założeniem ewidencji budynków oraz pomiary ustalonych i zaktualizowanych granic użytków i klas.

1. Pomiary bezpośrednie  budynków wg zasad określonych szczegółowo we wcześniejszych częściach projektu,
2. Pomiary bezpośrednie zweryfikowanych i zaktualizowanych co do rodzaju i zasięgu granic użytków gruntowych oraz ponownie ustalonych klas bonitacyjnych na zmienionych użytkach.
E. Operaty i decyzje klasyfikacyjne z danymi z okresu założenia, odnowienia lub aktualizacji operatów ewidencji gruntów i budynków dla poszczególnych obrębów oraz operaty klasyfikacyjne i projekty klasyfikacji opracowane w trakcie niniejszego zadania „CIECHANÓW  III”

Wymienione w pkt. A do E źródła informacji właściwie pozyskane i udostępniane stanowią pełne informacje o budynkach, lokalach, użytkach i klasach bonitacyjnych. Pozwolą na założenie pełnej, dobrej bazy ewidencji gruntów i budynków.
IV. SYSTEM , W KTÓRYM  PROWADZONA BĘDZIE EWIDENCJA BUDYNKÓW

5. Aktualnie egib prowadzony jest w systemie :
część opisowa – EWOPIS.WIN.v. 3.0
część graficzna- EWMAPA WIN v.8.0
mapa zasadnicza- forma klasyczna – układ „65”
6.  W zakresie przyszłego prowadzenia egib dla części dla której zakładana jest ewidencja budynków:

· część opisowa – EWOPIS WIN v. 4.0
· część graficzna – EWMAPA WIN v. 9.0

· mapa zasadnicza – EWMAPA WIN v. 9.0

Opracowana baza musi posiadać  zdolność konwersji  do plików SWDE.

Rozwarstwienie mapy określa Powiatowy Ośrodek Zasobu Geodezyjno-Kartograficznego. 

V. PRZEWIDYWANY SPOSÓB WYŁONIENIA WYKONAWCY PRAC
Wykonawcy prac zostaną wyłonieni w ramach przetargu nieograniczonego

Ustawa z 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych – tekst jednolity Dz. U z 2007 r. nr 223, poz. 1655)
VI. ETAPY ZAŁOŻENIA EWIDENCJI BUDYNKÓW I PRZEWIDYWANE TERMINY ICH WYKONANIA

 Planowany zakres prac pozwala na wyodrębnienie niżej wymienionych etapów prac: 

  1 Etap prac przygotowawczych w tym :

b) zebranie i analiza operatu ewidencji gruntów, mapy zasadniczej i operatów jednostkowych , także operatów i decyzji klasyfikacyjnch pod kątem:

· uzyskania danych odnośnie lokalizacji przestrzennej budynków, ilości kondygnacji, funkcji i wszelkich innych danych możliwych do uzyskania,
· uzyskania informacji o konturach użytków gruntowych oraz wstępna prognoza zmian w zakresie użytków gruntowych i wstępne ustalenie użytków do ponownej klasyfikacji gleboznawczej,
· ocena wiarygodności danych pomiarowych budynku lub jego części oraz źródła uzyskania danych o jego położeniu w treści mapy numerycznej,
· ocena możliwości wykonania pomiaru uzupełniającego brakujących budynków, analiza osnów,
· wybór budynków pomierzonych w przeszłości fotogrametrycznie do bezpośredniego pomiaru terenowego,
· wstępny wywiad w terenie w celu zidentyfikowania budynków nie istniejących na mapach i budynków istniejących ale różnicowanych kryterium funkcji, roku budowy, materiału itp., wraz z wstępnym zobiektowaniem i zanumerowaniem obiektów budynkowych stanowiących przedmioty ewidencyjne.  

c) Zebranie danych podmiotowych i przedmiotowych o budynkach na podstawie istniejących danych zachowanych czy zgromadzonych w różnych instytucjach, w tym szczególnie w:
· Starostwie Powiatowym – Wydział Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomościami oraz Wydział Administracji Architektoniczno-Budowlanej, a także Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego,
· Miejscowy Urząd Gminy, 

· Wydział  Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Ciechanowie,
· Przedsiębiorstwo Usług Komunalnych,
· Gminny Zespół Administracyjno-Ekonomiczny Szkół,
· Nadleśnictwo Ciechanów,
· Agencja Nieruchomości Rolnych ,
· inne instytucje i jednostki będące właścicielami, zarządcami, użytkownikami czy administratorami budynków nie wymienione wyżej.
2 Etap przygotowanie i wstępne wypełnienie arkuszy danych ewidencyjnych budynku. 

Skompletowanie danych dotyczących ewidencji budynków na przygotowanych formularzach arkuszy budynków oraz lokali o wyodrębnionej własności, a także lokali wyodrębnionych na wniosek właściciela budynku.

W oparciu o zebrane dokumenty, dane ewidencyjne i opisowe budynków wpisać do arkuszy spisowych, przyjmując numerację budynków w granicach obrębu. Numerację zapisać na mapach lub wyrysach  /załącznikach graficznych dla arkuszy spisowych/

Arkusze spisowe budynków segreguje się :

· obrębami 

· w obrębie ulicami

· w ulicy wg wzrastającej numeracji porządkowej oddzielnie numery nieparzyste i parzyste 

Wypełniając arkusze należy kierować się następującymi zasadami :

· dla każdej ulicy numeruje się kolejne karty arkuszy spisowych a w ramach karty strony 

· budynki położone na jednej działce  powinny być rozpisane na jednej stronie /na jednym arkuszu mogą być rozpisane dane o budynkach na kilku działkach, ale nie powinny być rozpisane dane o budynkach jednej działki na kilku arkuszach/

· budynki stanowiące odrębny od gruntu przedmiot własności /nieruchomość budynkowa/ powinny być wpisane na odrębnych kartach arkuszy spisowych oznaczonych literą „B”  

· budynki z lokalami o wyodrębnionej własności należy spisywać na odrębnych kartach arkuszy spisowych oznaczonych literą „L” z załączonym arkuszem dotyczącym danych o lokalach – obydwa arkusze stanowią integralną całość. 

3 Etap prac terenowych składających się z :

a) wywiadu terenowego porównania mapy z terenem i oznaczenia zmian,
b) porównania danych z arkuszy spisowych z sytuacją w treści budynkowej stwierdzoną w terenie,
c) pomiar uzupełniający budynków określonych w cz. III-C - str. 16, pkt 3,
d) pomiar granic zmienionych użytków i granic konturów klasyfikacyjnych, wraz z ponowną klasyfikacją gleboznawczą zmienionych użytków w opracowywanych obrębach,
e) zebranie brakujących danych ewidencyjnych dla budynków i lokali na podstawie wywiadów przeprowadzonych z właścicielami, zarządcami, czy użytkownikami, oględzin, analizy dokumentów dostarczonych i potwierdzonych przez stronę,
f) Zebranie danych dla celu zaewidencjonowania lokali (na wniosek właściciela).
4. Etap opracowania dokumentacji bazowej operatu geodezyjno-prawnego poprzez:

a) uzupełnienie lub weryfikację arkuszy spisowych w oparciu o dane uzyskane w czasie prac terenowych, wywiadów, oględzin, kontaktów z właścicielami itp.

b) aktualizacja mapy ewidencyjnej gruntów i mapy zasadniczej o uzyskane w czasie pomiaru uzupełniającego dane dot. budynków, granic, użytków i konturów klasyfikacyjnych (grafika i treść opisowa) przy zachowaniu warunku pełnej integracji z dotychczasowym zasobem geodezyjnym, 

Koniecznym jest zachowanie przyjętych dla mapy ewidencyjnej powiatu ciechanowskiego  zasad, że jest to mapa numeryczna rozwarstwiona, obiektowa, zawierająca:

· granice jednostek ewidencyjnych,

· granice obrębów,
· granice działek,
· opis i kontury użytków gruntowych w tym ekologicznych,
· opis i kontury klas gleboznawczych,
· usytuowanie budynków,
· stabilizowane (trwałe) punkty graniczne,
· numery ewidencyjne działek, 

· numery porządkowe budynków,
· numery ewidencyjne budynków,
· numery punktów załamania linii granicznych,
· nazwy ulic i oznaczenia dróg publicznych.
Układem odniesień przestrzennych dla ewidencyjnej mapy numerycznej jest państwowy układ współrzędnych 2000. Redakcja aktualizacji geometrycznej bazy danych mapy ewidencyjnej i mapy zasadniczej , zostanie wykonana w oprogramowaniu EWMAPA w.9.0 WINDOWS  lub ręcznie dla klasycznej mapy zasadniczej. Układem odniesienia dla mapy zasadniczej dla terenów wiejskich pozostaje nadal w Układ „65” i forma klasyczna mapy.
Zasady redakcji ewidencyjnej mapy numerycznej wynikają z przepisów instrukcji technicznej K-1( mapa podstawowa kraju) oraz wytycznych technicznych K-1.1 z 1998 r

Edycję po modernizacji numerycznej mapy ewidencyjnej stanowi mapa obrębowa w kroju arkuszowym wyplotowana w skali 1:2000 o treści mapy ewidencyjnej, odzwierciedlającym w formie klasycznej stan założenia ewidencji budynków i zaktualizowania użytków gruntowych i klas bonitacyjnych.
5. Etap zakładanie zbiorów i baz ewidencji budynków oraz bazy klasouzytków w zakresie danych opisowych i graficznych

1) Komputerowe zbiory danych opisowych powstałe w trakcie prac posiadać będą następująca strukturę

a) Zbiory główne – zgodnie z §22 Rozporządzenia:

· REJESTR GRUNTÓW
· REJESTR BUDYNKÓW
· REJESTR LOKALI
· KARTOTEKA BUDYNKÓW
· KARTOTEKA LOKALI
· MAPA EWIDENCYJNA
· ZESTAWIENIE GRUNTÓW
· WYKAZ GRUNTOW

b)  Zbiory pomocnicze – zgodnie z § 29 Rozporządzenia

· SKOROWIDZ DZIAŁEK
· WYKAZ BUDYNKÓW 
· WYKAZ LOKALI
· WYKAZ PODMIOTÓW EWIDENCYJNYCH, OSÓB, JEDNOSTEK EWIDENCYJNYCH I ORGANÓW ORAZ DZIERŻAWCÓW GRUNTÓW

2) Wygenerowanie zaktualizowanej, rozwarstwionej mapy ewidencyjnej
6 Etap opracowania projektu operatu

a) geodezyjno – prawnego

zawierającego komplet dokumentów o charakterze zasobu

· przejściowego,

· bazowo – użytkowego,
zawierają dokumenty powstałe w toku prac związanych z założeniem ewidencji gruntów opracowanego obrębu, a w szczególności:

· dane wyjściowe geodezyjne,

· kopie dokumentów prawno – technicznych uzasadniających odpowiednie kwalifikacje i wypisy w arkuszach spisowych i kartotekach budynków,

· dane z wywiadów z właścicielami potwierdzone podpisem właściciela lub osoby upoważnionej,

· dane z oględzin budynków i lokali,

· mapa wywiadu terenowego z roboczym zobiektowaniem budynków i ich zanumerowaniem w obrębie,

· mapa wywiadu terenowego dotyczące zweryfikowania i ustalenia zmian w użytkach gruntowych,

· dane dotyczące osnów pomiarowych,

· szkice i dzienniki pomiaru uzupełniającego budynków, granic zmienianych użytków i ponownie ustalonych granic konturów klasyfikacyjnych,

· oryginały baz danych,

· sprawozdania techniczne,

· inne dokumenty powstałe w toku prac, np.: wykazy współrzędnych, dzienniki obliczeń powierzchni. 

b) opisowo – kartograficznego, stanowiącego zestaw wydruków z komputerowych baz danych w tym wydruki

· zbiorów głównych,

· zbiorów pomocniczych,

· mapy ewidencyjnej oraz kopie klasycznych zbiorów danych dotyczących lokali,

· kopia mapy klasyfikacyjnej .
c) operatu klasyfikacyjnego zawierającego:
· szkice klasyfikacyjne,

· materiały z terenowej klasyfikacji,

· inne określone Rozporządzeniem 1956 r. materiały i dane,

· czystorys mapy klasyfikacyjnej w formie klasycznej i  elektronicznej.
7 Etap 
          a/ wyłożenie na 15 dni roboczych do publicznego wglądu osób fizycznych, prawnych i             jednostek organizacyjnych operatu opisowo-kartograficznego po wcześniejszym 14           dniowym ogłoszeniu faktu wyłożenia. Zebranie uwag do projektu operatu,             sporządzenie protokołu z wyłożenia. Rozstrzygnięcie o uznaniu lub odrzuceniu uwag.
          b/ wyłożenie mapy klasyfikacyjnej i wyników aktualizacji użytków na 7 dni zgodnie z wymogami Rozporządzenia RM z 4 czerwca 1956 r. w/s klasyfikacji użytków.
8 Etap ogłoszenia przez Starostę o założeniu operatu ewidencji budynków. W Dzienniku Urzędowym Województwa. Zebranie zarzutów do operatu i rozstrzygnięcie decyzją              po 30 dniach od ogłoszenia w Dz. U. z  

9 Etap Ostatecznej weryfikacji operatu ewidencji gruntów i budynków. Dokonanie kontroli,              odbioru roboty, przyjęcie do zasobu geodezyjno-kartograficznego. Zintegrowanie               baz opracowanych z  istniejącym zasobem i funkcjonującymi bazami przez  wykonawcę przy współdziałaniu z zamawiającym. 

Przewidywane terminy wykonania określa załącznik – Tabela nr 3 – „Przewidywany  Harmonogram realizacji zadania .....”

VII. PRZEWIDYWANE KOSZTY MODERNIZACJI ORAZ SPOSÓB JEJ SFINANSOWANIA

Zadanie „CIECHANÓW  III”
VII. w części dotyczącej wartości zadania – wyłączone z publikacji 
Finansowanie w ramach dotacji budżetowej 2009 – dział 010 oraz środków FGZGK w roku 2009 - 2010
Opracował:                                                                                    Starosta Ciechanowski

Geodeta Powiatowy

Mgr inż. Adam Michalski                                                              Sławomir Morawski
Ciechanów, dn. 10.08.2009 r. 

                                                             Uzgodniono 12 sierpnia 2009r

                                                            Wojewódzki Inspektor Nadzoru

                                                          Geodezyjnego i Kartograficznego

                                                                       Aneta Konieczna
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