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UA.6733.32.2012 130, ™

DECYZJA nr 30 /2012

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr. 98, poz. 1071 z p6zn.zm.), art. 50 ust.1,
art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53 ust. 3, art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647), po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Ciechanowskie-
go reprezentowanego przez Zarzad Powiatu Ciechanowskiego, z dnia 14.09.2012r. wraz z
pozn. uzupelnieniem, o ustalenie lokalizacji dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu po-
wiatowym:

przebudowa elewacji wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego hotelu
»POLONIA” z adaptacja na cele upowszechniania kultury, w tym na potrzeby Powia-
towej Biblioteki Publicznej (rozbidrka przybudowki od strony ul. Warszawskiej oraz kom-
pleksu garazy usytuowanych na dzialce nr 333/1),

przewidzianej do realizacji na dzialkach: nr 333/1 i 333/2, potozonych przy ul. Warszaw-
skiej w Ciechanowie.

ustalam

lokalizacj¢ powyzszej inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym na w/w dzia-
Ikach (linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na zataczniku graficznym kolorem
czerwonym).

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

1. Funkcja zabudowy: budynek ustugowy.

2. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajace z przeprowa-
dzonej analizy:

- linie zabudowy, gléwnej bryly budynku (od granic dziatki): bez zmian,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
bez zmian,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: bez zmian,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do kalenicy): bez zmian,
- geometria dachu: bez zmian.

3. Projekt budowlany nalezy uzgodnic z:

- Rzeczoznawca ds. Zabezpieczen Przeciwpozarowych w przypadkach okreslonych w
§4 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciw-
pozarowej (Dz. U. nr 121 z dnia 11 lipca z 2003 r. poz. 1137).
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Sposob gospodarowania odpadami statymi - kazdy wiasciciel nieruchomosci ma obowia-
zek gromadzenia odpadéw wyltacznie w pojemnikach na ten cel przeznaczonych, zabez-
pieczonych we wlasnym zakresie lub przez zaklad $wiadczacy ushugi. Wielko$¢, liczba
pojemnikow i czgstotliwo$é wywozu odpadéw powinna gwarantowaé utrzymanie po-
rzadku i czystosci na danej nieruchomosci.

5. Warunki wynikajgace z przepiséw szczegélnych: ----------coeooeoeemmeeee

6. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury

wspolczesnej:

Przedmiotowy obiekt jest kamienica pochodzaca z poczatkéw XXw. i ze wzgledu na wa-
lory historyczne i estetyczne jest planowany do wiaczenia do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. Dzialki objete inwestycja potozone sa na terenie uktadu urbanistycznego wpi-
sanego do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego pod nr A-259 , w strefie
ochrony archeologicznej ,,W”,.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw (Ciechandw, ul. Strazacka 6).

Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji:
Zjazd - istniejacy z ul. Pijanowskiego.
Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych 2mp/100 m® powierzchni uzytkowej (w obrebie
dzialek objetych wnioskiem).
Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacego przylacza,
- zaopatrzenie w wodg - z istniejacego przylacza,
- odprowadzenie Sciekéw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejace
przylacze,
- odprowadzenie wod opadowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
istniejace przylacze,
- zaopatrzenie w cieplo - z miejskiej sieci cieplowniczej, wg warunkéw Przedsiebior-
stwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Ciechanowie.

9. Ochrona intereséw 0séb trzecich:

10.

11.

O wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji strony zostaly zawiadomione w
drodze obwieszczenia Prezydenta Miasta Ciechanéw z dnia 25.09.2012r.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono kolorem czerwonym oraz inne ozna-
czenia przedstawiono na kopii mapy zasadniczej stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych.

Pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Ciechanowie,
ul. 17 Stycznia 7, po uprzednim opracowaniu projektu budowlanego — zgodnie z przepi-

sami wynikajacymi z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. nr 243 z 2010r., poz. 1623 z p6zn. zm.).

Uzasadnienie

Decyzja zostala wydana w trybie art. 50 ust. 1 wymienionej na wstepie ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w dziatek.

Teren przeznaczony pod inwestycj¢ wylaczony jest z uzytkowania rolniczego.
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W/w dzialki, na ktérych planowana jest inwestycja, nie znajduja si¢ na terenie
przeznaczonym pod realizacje zadan rzadowych ani samorzadowych stuzacych realizacji in-
westycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub krajowym — w odniesieniu do tere-
now, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art.
67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pézn. zm.). W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania uzgodnien
(o ktorych mowa w art. 53 ust.4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 27 marca 2003r.).

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego wynika, ze mozliwe jest wydanie decy-
zji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz w rozpatrywanym przypadku
spelnione sa wymogi wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzita osoba wpisana na
liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow.

Warunki zabudowy dla w/w inwestycji zostaly uzgodnione z Mazowieckim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw — postanowienie z dnia 04.10.2012r. znak
DC.5151.55.2012.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i upraw-
nien osob trzecich, traci waznos¢ w przypadkach okreslonych w art. 65 ust. 1 w/w ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie wywoluje skutkéw, o ktorych mowa
w art. 36 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji sluzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzado-
wego Kolegium Odwolawezego w Ciechanowie za moim poSrednictwem w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia.

Zalaczniki:
1. zalacznik graficzny nr 1 - 1 szt
2. zalacznik nr 2 - analiza urbanistyczno-

architektoniczna - 1 kpl. /de~weladuw-w-Wydziale-
UsbanistvkiiArchitel ;

rZymuja:
1. ) Powiat Ciechanowski
reprezentowany przez
Zarzad Powiatu Ciechanowskiego

ul. 17 Stycznia 7 Niniejsza dezyz;a nie zostala
06-400 Ciechanow zaskarzona w terminie prekiuzyjnym
> aa i z dniem...0R,M-..2048 v ...
stala sie ostatst
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Zalacznik nr 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zdnia 22. 70. 20472 v

ANALIZA
urbanistyezno — architektoniczna
w postgpowaniu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

I. Stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem

Teren objety wnioskiem: dziatki nr: 333/1 i 333/2, polozone przy ul. Warszawskiej w Ciechanowie, oznaczone na zalaczniku graficznym kolorem zielonym.

Whioskodawca: Powiat Ciechanowski reprezentowany przez Zarzad Powiatu Ciechanowskiego.
Wilasciciel: Powiat Ciechanowski.

Charakterystyka planowanej inwestycji: przebudowa elewacji wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego hotelu ,POLONIA” z adapta-
cja na cele upowszechniania kultury, w tym na potrzeby Powiatowej Biblioteki Publicznej (rozbiérka przybudowki od strony ul. Warszawskie]j oraz
kompleksu garazy usytuowanych na dzialce nr 333/1).

Dotychczasowa funkcija: ustugowa.

Dotychczasowe zainwestowanie calej dziatki: budynek dawnego hotelu ,,POLONIA”, kompleks garazy oraz sieci: kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
energetyczna.

Wylaczenie z uzytkowania rolniczego: w/w dzialki wylaczone sa z uzytkowania rolniczego.

II. Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odr¢bnych

Teren objety wnioskiem: dziatki nr: 333/1 i 333/2, potozone przy ul. Warszawskiej w Ciechanowie, oznaczone na zataczniku graficznym kolorem zielonym.
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Zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647) analizg ograniczono do terenu objgtego wnioskiem.

Charakterystyka planowanej inwestycji: przebudowa elewacji wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego hotelu ,,POLONIA” z adapta-
cja na cele upowszechniania kultury, w tym na potrzeby Powiatowej Biblioteki Publicznej (rozbiorka przybudéwki od strony ul. Warszawskie] oraz
kompleksu garazy usytuowanych na dzialce nr 333/1).

W/w dzialki, na ktorych planowana jest inwestycja, nie znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod realizacj¢ zadan rzadowych ani samorzadowych shuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub krajowym — w odniesieniu do teren6w, przeznaczonych na ten cel w planach miejsco-
wych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania uzgodnien (o ktorym mowa w art. 53 ust.4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003r.).

Przedmiotowy obiekt jest kamienica pochodzaca z poczatku XX w. i ze wzgledu na walory historyczne i estetyczne jest planowany do wlaczenia do woje-
wodzkiej ewidencji zabytkéw. Dzialki objete inwestycja potozone sa na terenie uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa ma-
zowieckiego pod nr A-259 oraz w strefie ochrony archeologicznej ,,W”,.

Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (Ciechan6w, ul. Strazacka 6).
II1. Podsumowanie:

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym dla omawianej inwestycji jest mozliwe, gdyz zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przeprowadzonej analizy:
Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

Funkcja zabudowy: budynek ustugowy.

Linie zabudowy, gtéwnej bryty budynku (od granic dziatki): bez zmian.

Szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢, z uwagi na zakres inwestycji.

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: bez zmian,

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do kalenicy): bez zmian.

NSV e R =

Geometria dachu: bez zmian.

Zataczniki:
1. Kopia mapy z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

Ciechandéw, dnia ....... 10.2012r.
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