Załącznik Nr 4 do SIWZ

- projekt –
U M O W A nr    …….  /2012

zawarta w dniu ……………………………………………roku w Ciechanowie pomiędzy:

Powiatem Ciechanowskim reprezentowanym przez Zarząd Powiatu w osobach:
1. Sławomira Morawskiego – Starostę Ciechanowskiego

2. Andrzeja Pawłowskiego – Wicestarostę Ciechanowskiego

przy kontrasygnacie

Skarbnika Powiatu – Elżbiety Kwiatkowskiej
NIP: 566-18-89-579, REGON: 130377706 zwanym w dalszej części umowy „Zamawiającym”,
a
firmą :
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

reprezentowaną przez:

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

NIP: ………………………………………………..,  Regon………………………………………………….
KRS…………………….

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”   i łącznie zwanymi „Stronami” 
następującej treści :

Niniejsza umowa jest następstwem wyboru przez Zamawiającego oferty Dostawcy  z dnia …………………………. w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm. )  
§ 1

Zamawiający zleca  a  Wykonawca przyjmuje do wykonania: 
1) inwentaryzację budowlaną  wraz z ekspertyzą techniczną budynku byłego hotelu „Polonia” w Ciechanowie,

2)  dokumentację  projektową „Przebudowy elewacji wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku dawnego hotelu „POLONIA” z adaptacją na cele upowszechniania kultury, w tym na potrzeby Powiatowej Biblioteki Publicznej”, z podziałem na etapy realizacji, 
3)  dokumentację rozbiórkową - rozbiórka przybudówki od strony ul. Warszawskiej i kompleksu sześciu garaży, 
4) dokumentację przetargową - specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót, przedmiarów robót, kosztorysów inwestorskich i ofertowych na roboty rozbiórkowe i projektowane
5)  pełnienie nadzoru autorskiego 

§ 2

1.  Inwentaryzacja  budynku byłego hotelu „Polonia” przy ul. Warszawskiej 34 w Ciechanowie  

Inwentaryzacja budynku winna zawierać:

1) opis techniczny z uwzględnieniem lokalizacji, rodzaju i charakteru budynku, liczby kondygnacji, jego wysokości i powierzchnie,

2) opis materiałów budowlanych, z jakich zostały wykonane poszczególne elementy budynku,

3) rzut działki w skali 1:500 z naniesionym budynkiem wraz ze schodami, chodnikami, ogrodzeniem, podziemnymi i naziemnymi przyłączami i sąsiednią zabudową itp.,

4) zwymiarowane rzuty wszystkich kondygnacji zarówno naziemnych jak i podziemnych , z zaznaczonymi instalacjami i urządzeniami sanitarnymi w skali 1:50 lub 1:100 

5) rzut dachu z w skali  1:50 lub 1:100  z naniesionymi elementami  więźby przewodami kominowymi i wentylacyjnymi oraz sposobem odwodnienia

6) przekroje przez wszystkie kondygnacje z zaznaczonymi wysokościami charakterystycznych punktów ( rzędnych posadzek, podestów klatek schodowych, dachu i kominów, gzymsów, studzienek, poziomu terenu itp.)

7) elewacji budynku

8) media – punkty gniazd elektrycznych, instalacje wodnokanalizacyjną, gazową centralnego ogrzewania.

9) zdjęcia dokumentacyjne elewacji.

2. Opracowanie winno być sporządzone zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Inwentaryzację należy sporządzić w  wersji papierowej – w  6 egz.(dla każdej „branży” oddzielnie) i  w wersji elektronicznej – płyta CV (dla każdej „branży” oddzielnie).

§ 3
1. Ekspertyza  techniczna budynku byłego hotelu „Polonia” w Ciechanowie ul. Warszawska 34 winna zawierać :

1) opis stanu elementów konstrukcyjnych budynku, ocenę stanu technicznego poszczególnych elementów budynku, z uwzględnieniem stanu podłoża gruntowego.

2) dokumentację fotograficzną przedstawiającą stan faktyczny obiektu.

3) wnioski z jednoznacznym orzeczeniem technicznym.

2. Ekspertyzę należy sporządzić w  wersji papierowej – w  6 egz.(dla każdej „branży” oddzielnie) i  w wersji elektronicznej – płyta CV (dla każdej „branży” oddzielnie.
§ 4
Opracowanie projektu  rozbiórki przybudówki i kompleksu sześciu garaży przy  budynku dawnego hotelu „Polonia” należy sporządzić w  wersji papierowej – w  6 egz.(dla każdego obiektu oddzielnie) i  w wersji elektronicznej – płyta CV (dla każdego z obiektów rozbiórkowych oddzielnie).
§ 5
1.Opracowanie  projektu budowlanego i projektów wykonawczych na „Przebudowę elewacji wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku dawnego hotelu „POLONIA” z adaptacją na cele upowszechniania kultury, w tym na potrzeby Powiatowej Biblioteki Publicznej” z podziałem na etapy realizacji obejmującą m.in.:

1)  termomodernizację  wraz z wymianą okien i drzwi , uwzględniającą odtworzenie otworu okiennego w miejscu istniejącej „przybudówki”, 
2) remont  i wymianę  pokrycia dachowego

3) wzmocnienie wszystkich elementów konstrukcyjnych budynku ,

4) wymianę stropów i klatek schodowych z drewnianych na konstrukcję umożliwiającą pod względem wytrzymałościowym lokalizację pomieszczeń Powiatowej Biblioteki Publicznej

5) remont wszystkich wnętrz pomieszczeń  budynku  

6)  wymianę wszystkich instalacji

7) inne niezbędne roboty budowlane wynikające z „Ekspertyzy technicznej obiektu”.

2. Projekt winien uwzględnić planowane przez Zamawiającego przeznaczenie poszczególnych kondygnacji budynku, a mianowicie:

1) piwnice – pomieszczenia gospodarczo-magazynowe, archiwum Powiatowej Biblioteki Publicznej, kotłownia, 

2) parter – galeria handlowo-usługowa  ,  kawiarnia  ( jak najmniejsza ilość ścian, raczej słupy),

3) I piętro – Powiatowa Biblioteka Publiczna – zbiory biblioteczne, czytelnia, wypożyczalnia zbiorów,

4) II piętro – pomieszczenia administracyjno-biurowe Powiatowej Biblioteki Publicznej.

3. Wszystkie  projekty muszą uwzględniać  dostosowanie poszczególnych części obiektu  dla osób niepełnosprawnych.

4. Dokumentację należy sporządzić w  wersji papierowej – w  6 egz.(dla każdej z robót oddzielnie) i  w wersji elektronicznej – płyta CV (dla każdej z robót oddzielnie).

§ 6
1. Opracowanie dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie w/w robót budowlanych  (projektowanych i rozbiórkowych) z podziałem  na etapy realizacji powinno zawierać:
1) Opracowanie Specyfikacji wykonania i odbioru  robót oddzielnie dla poszczególnych robót budowlanych planowanych i rozbiórkowych,

2) Sporządzenie przedmiarów robót oddzielnie dla poszczególnych robót budowlanych planowanych i rozbiórkowych.

3) Sporządzenie kosztorysów inwestorskich oddzielnie dla poszczególnych robót budowlanych planowanych i rozbiórkowych .

4) Sporządzenie  „Kosztorysów ofertowych” tzw. „ślepych” oddzielnie dla poszczególnych robót budowlanych planowanych i rozbiórkowych.

2. Dokumenty należy sporządzić w  wersji papierowej – w 4 egz. oddzielnie dla poszczególnych robót budowlanych planowanych i rozbiórkowych, i  w wersji elektronicznej – płyta CV (oddzielnie dla każdej z robót planowanych i rozbiórkowych).
3. Opracowane dokumenty niezbędne do przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie w/w robót budowlanych winny spełniać wymogi:

1)  Specyfikacje  wykonania i odbioru robót , przedmiary robót winny zostać sporządzone zgodnie z  ustawą  z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. zm.) i  rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 roku w sprawie zakresu dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 z późn. zm.) 

2) Kosztorys inwestorski winien zostać opracowany zgodnie z ustawą  z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. zm.), rozporządzeniem  Ministra Infrastruktury z dnia 2 września  2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych  oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie  funkcjonalno- użytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389).

§ 7
1. Projektant w ramach realizacji przedmiotowego zamówienia jest zobowiązany do  pełnienia nadzoru autorskiego .

2. Do obowiązków projektanta należy:

1) opracowanie projektu budowlanego w sposób zgodny z ustaleniami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z późn. zm.), lub w pozwoleniu, o którym mowa w art. 23 i 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502, z późn. zm.), wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej; 

2) zapewnienie, w razie potrzeby, udziału w opracowaniu projektu osób posiadających uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowań projektowych, zapewniające uwzględnienie zawartych w przepisach zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzględnieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego; 

3) sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ze względu na specyfikę projektowanego obiektu budowlanego, uwzględnianej w planie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia; 

4) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnień i sprawdzeń rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów; 

5) wyjaśnianie wątpliwości dotyczących projektu i zawartych w nim rozwiązań;

6) sporządzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o której mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881, z 2009 r. Nr 18, poz. 97 oraz z 2010 r. Nr 114, poz. 760); 

7) sprawowanie nadzoru autorskiego na żądanie inwestora lub właściwego organu w zakresie: 

a) stwierdzania w toku wykonywania robót budowlanych zgodności realizacji                                                         z projektem, 

b) uzgadniania możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgłoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego. 

3. Projektant ma obowiązek zapewnić sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod względem zgodności z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeń w odpowiedniej specjalności lub rzeczoznawcę budowlanego. 

4. Projektant, a także sprawdzający, do projektu budowlanego dołącza oświadczenie o sporządzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

5. Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo: 

1) wstępu na teren budowy i dokonywania zapisów w dzienniku budowy dotyczących jej realizacji; 

2) żądania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robót budowlanych w razie: 

a) stwierdzenia możliwości powstania zagrożenia, 

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

§ 8
Zamawiający udostępni Wykonawcy zamówienia:

1) mapę do celów projektowych,

2) ostateczną decyzję Prezydenta Miasta Ciechanów o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 9
Do obowiązków Wykonawcy  zamówienia publicznego należy :

1) uzyskanie wszelkich niezbędnych ekspertyz, opinii, decyzji, postanowień itp.

2) uzyskanie uzgodnień  wymaganych przepisami prawa,

3) sporządzenie  wszelkiej niezbędnej dokumentacji do uzyskania przez Zamawiającego pozwolenia na budowę w zakresie objętym przedmiotem umowy.

4) sporządzenia  wszelkiej niezbędnej dokumentacji do uzyskania pozwolenia na rozbiórkę w zakresie objętym przedmiotem zamówienia.
§ 10
1.Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot zamówienia zgodnie  z zasadami współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi w tym zakresie przepisami ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej  ustawy,  Prawo zamówień publicznych i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

2. Wykonawca zobowiązuje się zaopatrzyć dokumentację projektową w pisemne oświadczenie, że została wykonana zgodnie z niniejszą umową, przepisami techniczno – budowlanymi, normami oraz zasadami wiedzy technicznej, oraz że jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
§ 11
Wykonawca nie może powierzyć wykonania niniejszej umowy w całości ani   w części bez pisemnej zgody Zamawiającego.
§ 12
Termin wykonania przedmiotu  umowy ustala się na  - 31 stycznia 2013 r.
§ 13
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie  ogółem:

Kwota netto ……………………….………………….słownie ……………………….……

Podatek VAT……………………………………….... słownie ……………………….……

Kwota brutto…………………………………………  słownie …………………….……… 

2. Wynagrodzenie o którym mowa w ust.1 obejmuje wszystkie koszty Wykonawcy związane z wykonaniem niniejszej umowy.

3. Zamawiający i Wykonawca zgodnie ustalają, iż zapłata wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury końcowej, po zakończeniu i odbiorze protokólarnym całości prac określonych w § 1 umowy i uzyskaniu na podstawie wykonanej przez Wykonawcę dokumentacji  pozwolenia na budowę  i pozwolenia na rozbiórkę przez Zamawiającego.
4. Zapłata wynagrodzenia przez Zamawiającego nastąpi przelewem na konto Wykonawcy w ciągu 14 dni od daty uzyskania pozwolenia na budowę i otrzymania faktury. Za datę zapłaty należności na rzecz Wykonawcy uważać się będzie datę złożenia w banku Zamawiającego dyspozycji przelewu bankowego przez Zamawiającego.

§ 14
1. Zamawiający zapłaci wykonawcy karę umowną;

    1)  za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę wskutek okoliczności, za które odpowiada zamawiający w wysokości w wysokości 1 % wynagrodzenia umownego.

2. Wykonawca zapłaci zamawiającemu karę umowną:

1) za odstąpienie od umowy przez zamawiającego wskutek okoliczności, za które  odpowiada wykonawca – w wysokości 1 % wynagrodzenia umownego,

2) za zwłokę w wykonaniu umowy w wysokości 1 % wynagrodzenia umownego za tę pracę za każdy dzień zwłoki,

3) za zwłokę w usunięciu wad w wysokości 1 % wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po upływie terminu określonego do usunięcia wad.

3. Ustalone w umowie kary umowne nie wyłączają możliwości dochodzenia przez Zamawiającego odszkodowania przewyższającego ich wysokość aż do wysokości faktycznie poniesionej szkody.

4. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Wykonawcy odsetki ustawowe za każdy dzień opóźnienia w uregulowaniu wynagrodzenia za każdy dzień opóźnienia.
§ 15

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać od Zamawiającego wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.

2. Zamawiającemu przysługuje, także prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Wykonawca nie wywiązuje się z warunków wynikających z postanowień niniejszej umowy. W takim przypadku Zamawiającemu przysługuje od Wykonawcy odszkodowanie równe wysokości poniesionej szkody.

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

4. Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

5. Strony zgodnie ustalają, iż zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy.

§ 16
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Strony dołożą starań w celu polubownego rozstrzygania sporów. W razie nie osiągnięcia porozumienia między stronami dla rozpatrzenia sporów właściwy jest sąd powszechny dla siedziby Zamawiającego.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo zamówień publicznych, ustawy Prawo budowlane i przepisów wykonawczych do tych ustaw.

§ 17
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach,                                  w tym: 3 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy.

Załączniki do umowy:
1. SIWZ
2. Oferta Wykonawcy
         WYKONAWCA:                                                           ZAMAWIAJĄCY :
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