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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA I DANE IDENTYFIKACYJNE
OBIEKTU

1.1.Przedniot opracowania:

Opracowanie obejmuje wykonanie programu prac konserwatorskich dla elewacji i wnetrz

kamienicy przy ul. Warszawskiej 34 w Ciechanowie wraz z ustaleniem pierwotnego wygladu

budynku.

1.2. Podstawa opracowania:

1. Zlecenie firmy projektowej
Rydzyriski, Wasiak, Stariczak, Lebelt Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0.
Ul. Uniwersytecka 8/10/20, £.6dz

2. Ogledziny obiektu.

3. Badania stratygraficzne.

4. Badania mykologiczne.

5. Dokumentacja fotograficzna

1.3. Dane inwestora:
POWIAT CIECHANOWSKI
ul. 17 stycznia 7

06-400 Ciechanow

1.4. Dane identyfikacyjne obiektu:
Kamienica dwuosiowa, usytuowana u zbiegu trzech ulic: Warszawskiej, Stanistawa

Mikolajczyka i Ks. Piotra Sciegiennego w Ciechanowie dz. nr. ewid. 333/3 i 333/2 obrgb
_$rédmiescie”, budynek dawnego hotelu ,,Polonia”.

1.4. Lokalizacja inwestycji:

Ul. Warszawska 35, Ciechanow

1.5. Opracowanie:
mgr Natalia Pawlowska — dyplomowany koﬂséiﬁﬁﬁtor ‘zabytkéw nr dyplomu 1400/122652/2008
UMK Torun ,. A N
mgr Malgorzata Rzepecka - wspélpi'ac%'z'
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I1. HISTORIA OBIEKTU

Budynek dawnego hotelu ,,Polonia” , potozony przy ul. Warszawskiej 34 w Ciechanowie
ma charakter dwupietrowej kamienicy w ksztafcie litery ,L”. Czg$¢ przylegajagca do ul.
Warszawskiej powstata okoto 1870 roku. W 1960 roku od strony péinocnej zostata dobudowana
przybudéwka. Budynek powstawal dwuetapowo: w etapie pierwszym wykonano skrzydlo
wzdtuz ul. Warszawskiej, nastgpnie rozbudowano budynek wzdhuz potudniowej granicy dziatki.
Podczas rozbudowy prawdopodobnie nadbudowano istniejgcg czg$¢ budynku. Elewacje
wykonano w stylu eklektycznym. Na parterze budynku zlokalizowane byly sklepy, wyzsze
kondygnacje posiadaty funkcj¢ mieszkalng. Piwnice wykorzystywane byly na potrzeby sklepéw.
Podczas II Wojny Swiatowej budynek zostat znaczaco przebudowany przez wladze okupacyjne.
Parter budynku zaadaptowano na szynk — restauracj¢ dla Zonierzy niemieckich stacjonujacych w
Ciechanowie. Pigtra budynku otrzymaty funkcje hotelu. Przebudowano takze elewacje — nadano
im wystr4j nawiazujgcy do modernizmu niemieckiego.

Po wojnie obiekt wykorzystywany byl jako hotel, w parterze budynku zlokalizowane byly ushigi.
W chwili obecnej obiekt nie jest uzytkowany.

Nie zachowata sie dokumentacja archiwalna.
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II1 .OPIS OBIEKTU . .. il

Budynek dawnego hotelu ,,Polonia” znajduje si¢ przy ul. Warszawskiej 34.
Jest to budynek na planie litery ,L” z katnie $ci¢tym naroznikiem od strony potudniowo-
wschodniej. Naroznik zostal nieco cofnigty wzgledem lica pozostalych elewacji. Budynek ma

charakter modemistyczny, z uproszczonym detalem architektonicznym, ktéry stanowig proste
gzymsy 1 listwy ciggnione.

Elewacja frontowa gladka z ciggiem szesciu okien w pasie parteru, ponad ktérymi ciggnie
sie niewielki uproszczony gzymsik, analogiczny do elementéw pod parapetami wszystkich okien.
Po prawej stronie znajduje sig wejécie budynku w formie lukowatej. Nawigzuje charakterem do
bram przejazdowych kamienic z okresu powstania budynku. Elewacja w wyzszych
kondygnacjach prosta z symetrycznie usytuowanymi otworami okiennymi — po cztery na kazdej
kondygnacji. Wszystkie elewacje zwieficzone prostym, gladkim pasem w partii strychowej,
nieco wysunietym w stosunku do lica Sciany. Czgs¢ narozna budynku, cofnigta wzgledem
pozostatych elewacji tworzy ksztalt potowy szescioboku. W partii naroznej w pasie parteru zostat
usytuowany otw6r drzwiowy. W 1/3 jego wysokoéci znajduje si¢ listwa w formie prostego
gzymsiku , obiegajacego cala elewacj¢ narozna i boczna- potudniows. Otwér drzwiowy nieco
podwyzszony. Prowadza do niego dwustopniowe schodki. Jezeli chodzi o samg forme wejscia to
jest ona prostokatna, rozszerzajaca si¢ ku dotowi w 2/3 wysokosci. Miejsce rozszerzenia po obu
stronach posiada niewielkie tuki. Po obu stronach wejscia znajduja si¢ symetrycznie rozstawione
otwory okienne w partiach naroznika, bedacych przedtuzeniem pozostatych elewacji. W partiach

wyzszych czeéci naroznej zostaly symetrycznie umieszezone otwory okienne- po trzy na kazdej
kondygnacji.

Elewacja boczna- poludniowa zostata przetamana pod katem w potowie dlugosei. Elewacja
gtadka, posiada po pig¢ okien na kazdej kondygnacji. W pasie strychu znajduje si¢ prosty gzyms

wienczacy lico sciany.

Elewacja pSinocna- boczna zostata podzielona na dwie partie. Czg$¢ po prawej stronie- gdzie
znajduje si¢ klatka schodowa zostata wysunigta do przodu. Partia po lewej stornie bez otworéw
okiennych. W partii po prawej stronie znajdujq 51¢ dwa ciggi okien biegnacych pionowo od
parteru do wysokosci II pigtra. Ciag oklen po lewej strome Jednohty — jeden otwor okienny. Pas
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okien po_prawej stanowia trzy otwory okienne usytuowane jeden nad drugim. Srodkowy otwér
wigkszy od pozostalych o 1/3 wysokosci. Czesci $ciany pomiedzy nimi cofnigte wzgledem lica

elewacji. W czeéci parterowej, po lewej stronie zostala dostawiona przybudéwka.

Elewacja tylna- zachodnia prosta, z symetrycznie usytuowanymi otworami okiennymi — po
sze$é na kazdej kondygnacji. Okna na wysokosci II pigtra mniejsze nieco od tych ponizej. W

dolnej partii, blizej prawej strony zostalo umieszczone wejscie do piwnicy. Catos¢ elewacji

zwienczona prostym gzymsem.

Elewacja péinocna tylna symetryczna, z zaznaczong partig sSrodkowa za pomoca wysunigtego
nieco pasa klatki schodowej. Po lewej stronie trzy otwory okienne jeden nad drugim, po jednym
na kazdej kondygnacji. Po prawej stronie analogicznie rozstawione otwory okienne, nieco wezsze
od tych po lewej. W partii srodkowej na wysokosci parteru znajduje si¢ wejscie na klatke
schodowa w formie waskich drzwi. Prowadza do niego jednobiegowe schodki z podestem,

umieszczone wzdtuz lica elewacji.

Elewacja zachodnia- od strony garazy jest wyzsza od pozostalych. W pasie na wysokosci dachu

zostala zwienczona prostym gzymsem. Ponizej symetrycznie rozstawione otwory okienne- po

dwa na kazdej kondygnacji.

WNETRZA

Budynek zostal znaczaco przebudowany w okresie okupacji niemieckiej. Pierwotny uktad

pomieszczen ulegl zmianie. Z uwagi na to, Ze nie zachowata si¢ dokumentacja archiwalna oraz

dokumentacja z okresu przebudowy nie mozna ustali¢ pierwotnego podzialu wnetrz parteru i
pieter.

Skrzydlo budynku zlokalizowane wzdtuz ul. Warszawskiej posiada na pigtrze II, pigtrze [ oraz
czedciowo na parterze uktad dwu traktowy. Przy péinocnej scianie zewnetrznej zlokalizowana
jest drewniana, zabiegowa klatka schodowa. Uktad funkcjonalny skrzydta wschodniego dominuje
zlokalizowana centralnie drewniana, zabiegowa klatka schodowa.
Klatki schodowe zabiegowe w konstrukcji drewnianej. Balustrady drewniane rzeZbione.
Prowadza od parteru do drugiego pigtra: Do piwnicy pod starszg czeécig budynku prowadzg

Za zgodnosc z oryginatem

Ciechanéw...2013 0927
Deta

WICESTAROSTA

Andrzej PBM/E- ——
"\




schody betonowe zewnetrzne, jednobiegowe. Do drugiej czgsci piwnicy prowadza schody
wewnetrzne betonowe jednobiegowe.

Uklad parteru skrzydla polozonego wzdhuz ul. Warszawskiej ma cha:akter korytarzowy.
Korytarz usytuowany jest centralnie wzdluz skrzydla. W jego péinocnym krafcu miesci sie
klatka schodowa. Po prawej stronie klatki schodowej znajduje si¢ pomieszczenie z wejsciem do
budynku w formie malego holu. Po prawej stronie klatki schodowej usytuowane jest
pomieszczenie sanitarne dzielone Sciankami dzialowymi na cztery mniejsze czgdci. W dalszej
czedci korytarza znajduja si¢ kwadratowe pomieszczenia, prawe dzielone Scianks dzialowa na
dwie czesci. Korytarz zamyka si¢ w potowie skrzydia $ciana, na prawo i na lewo znajduja sie
drzwi prowadzace do obszernego otwartego pomieszczenia holowego. Hol ma na osi centralnej
dwie mate $cianki dziatowe dzielace przestrzen. W narozmej skosnej czgsci budynku znajduje sie
dwuskrzydlowe wejscie. Na lewo od holu miesci si¢ do$¢ duze pomieszczenie lacznikowe o
charakterze przejéciowym. Prowadzi ono do umieszczonej w zachodnim skrzydle klatki
schodowej. Skrzydlo zachodnie utozone jest prostopadto-skosnie do gtéwnego skrzydta budynku.
Od klatki schodowej odchodzg trzy r6znej wielkosci pomieszczenia.

Uklad I pietra z pewnymi réznicami powtarza uklad pomieszczef parteru. Po prawej stronie
klatki schodowej znajduje si¢ wejscie do pomieszczen sanitarnych zajmujacych 1/3 powierzchni
pomieszczen prawej strony korytarza. Po lewej, przeciwleglej stronie umieszczone jest
prostokatne pomieszczenie. W dalszej czgsci budynku znajdujg si¢ usytuowane niesymetrycznie
réznej wielkodci pomieszczenia odchodzace bezposrednio od korytarza. Skrzydto pétnocne
zamknigte jest od poludniowej dwoma symetrycznymi pomieszczeniami w ksztalcie zblizonym
do kwadratu. Pomieszczenia facznikowe podzielone jest $cianka dziatowg na dwie czesci. Uktad
pozostatej czesci powtarza uklad pomieszczeni parteru.

Uklad pomieszczefi II pietra niemalze w catosci powtarza ukiad pietra 1. Réznice w ukladzie
pomieszczen sg widoczne w poludniowej czgsei skrzydia poinocnego. Tu korytarz dzieli si¢ na
dwa i prawa jego czg$¢ ciagnie si¢ az do klatki schodowej skrzydla zachodniego. Reszta
pomieszczen bez wigkszych roznic powtarza uktad pietra drugiego.

Pokrycie $cian parteru i pigter w poszczegélnych pomieszczeniach zréznicowane. Wykonczenie
pierwotne w postaci tynkéw wapiennych przykryte nawarstwieniami powlok malarskich
emulsyjnych i olejnych. Korytarze wykonczone okfadzinami w sposéb zréznicowany. W

pomieszczeniach petiacych funkcje pokoi hotelowych , a w
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pomieszczeniach petnigcych funkcje sanitariatéw glazura, terakota 1 lastriko. Podtogi przykryte
wyktadzinami PCV i dywanowymi. '

W prawie wszystkich pomieszczeniach i na korytarzach widoczne wykwity bles’m’ i grzybow.
Drzwi wewnatrz budynku wykonane zostaty z ptyt drewnopochodnych, i pomalowane farbg
olejna. Kolorystyka zréznicowana. Okucia proste stalowe. Stolarka (okna) pochodzi
prawdopodobnie z okresu II wojny $wiatowej, kiedy budynek zostal gruntownie przebudowany, a

drzwi mogg pochodzié z okresu péZniejszego 1., z drugiej potowy XX wieku.

PIWNICE

Uktad piwnic najprawdopodobniej oryginalny. Pomieszczenia piwniczne znajdujace si¢ ponizej
skrzydta od strony ulicy Warszawskiej posiadajg uklad korytarzowo - punktowy z
umieszczonym niemal centralnie niewielkim pomieszczeniem, z ktérego prowadza promieniscie,
lecz nie symetrycznie wejécia do poszczegdlnych pomieszczen. Prowadzi do niego korytarz z
usytuowanym bocznie po lewej stronie wejéciem do jednego z pomieszczen, za ktérym znajduje
sie kolejne. Uklad piwnic ponizej skrzydta od strony potudniowo- zachodniej ma charakter
korytarzowy, z umieszczonym centralnie korytarzem, w ktérym znajduja si¢ wejscia do
poszczegblnych pomieszczen.

Stropy nad piwnicami ceglane, potkoliste wigzania sklepien w jodelke skrzynkowa w dobrym
stanie technicznym, brak widocznych uszkodzen, cegly niezmurszale, zaprawa niewykruszona.
Sciany i sklepienia pokryte tynkiem wapiennym , najprawdopodobniej oryginalnym, miejscami
silnie zniszczonym na skutek dziatania wilgoci.

Z uwagi na dobry stan sklepiefi i ich walory estetyczne nalezy dazy¢ do ich zachowania i
wyeksponowania.

Posadzke w piwnicy stanowi wylewka betonowa, obecnie mocno uszkodzona na skutek cigglego

zawilgocenia. Nie przedstawia ona wigksze] wartosci historyczno-estetycznej.

*Qstateczny sposéb wykonczenia i ekspozycji wnetrz piwnicznych nalezy uzgodni¢ z
WUOZ Delegatura w Ciechanowie.
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DACH
Dach zostal zmieniony najprawdopodobniej w okresie II Wojny Swiatowe;.
Nad ostatnig kondygnacja strop drewniany z belek o przekroju 10x10. Na belkach stropowych i

$cianach nizszych kondygnacji oparte $ciany stolcowe na nich platwie. Dach jednospadowy

krokwiowo ptatwiowy, odprowadzenie wody na dziatke.

IV. TECHNIKA ORGINAY.U

Budynek wniesiony z cegly na fundamentach ceglanych posadowionych bezposrednio na
podtozu.
Pierwotnie tynkowany tynkiem cementowo —wapiennym. Elewacja w oryginale posiadata bogaty
wystoj architektoniczny w stylu historyzujacego modernizmu. Elewacja miala liczne podziaty
pionowe i poziome co nadawalo jej lekkosci.
W dolnej czesci budynku znajdowat sie tynkowany cokél, zakonczony niewielkim gzymsem.
Cokél byt w kolorze ciemniejszym od catosci elewacji. Byt dzielony poziomo przez pdt, gdzie
dolna jego czg$é byta wysunieta do przodu. Gléwne wejscie do budynku znajdowato sie na rogu
u skrzyzowania ulic Warszawskiej, Mikolajczyka i Sciegiennego. Do budynku prowadzity
wysokie dwuskrzydlowe drewniane drzwi. Pozostate wejscia znajdowaly si¢ w skrzydle wzdloz
ul. Warszawskiej. Byto to dwoje drzwi w bryle budynku i wejscie w pelnym lub $lepym
prze$wicie bramowym na koncu skrzydla prowadzace zapewne na klatk¢ schodowa. Obecnie
drzwi w tej czesci zostaly zamurowane.
Najbardziej wyr6zniajacym si¢ detalem architektonicznym elewacji byly pilastry przechodzace
przez wszystkie kondygnacje nawigzujace do ,,zlotego podzialu™. Pilastry podkreslaty gléwne,
narozne wejscie do budynku. Byly to pilastry wzdhuznie zdwojone usytuowane na krawedziach
bocznego Scigeia budynku, jedna czgs$¢ od strony wejscia, drugo od strony skrzydta; analogicznie
po prawej i lewej stronie od wejscia. Kolejne pilasty znajdowatly si¢ na lewym i prawym skrzydle
patrzac od strony wejscia, w miejscu gdzie dzi$§ znajduje si¢ uskok na elewacji. Pierwotnie
pilastry te podkreslaly wysuniecie do przodu dalszej czesci elewacji. Ten uklad bryty z uskokiem
zachowatl sie do dzi$, lecz bez sladéw detalu.
Parterowa cze$é budynku zdobna byla w dekoracyjne boniowania o duzej, prostokatnej formie w

ukladzie ceglowym. W polu miedzy pilastrami, po jednej i drugiej stronie bonia maja ksztalt
e e
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wzdhuzny bez pionowych podziatéw. W czesei parterowej skrzydto od ulicy Warszawskiej miato
po jednym oknie na prawo ~i lewo od asymetrycznie (blizej naroznika) umieszczonych drzwi.
Okna mialy ksztalt mocno wydhizonych prostokgtow. Obecnie okna zostaty zwielokfotnione, jest
ich sze$¢ w jednym biegu skrzydta.

Skrzydlo od ulicy Sciegiennego prawdopodobnie nie miato okien od strony ulicy.

Parter jest oddzielony od I pigtra prostym lekko uwypuklonym gzymsem o przekroju prostokata.
I pietro budynku réwniez ozdobione byto boniowaniem w formie poziomych, wzdtuznych listew.
W naroznej czesci budynku, nad wejsciem gléwnym znajduje si¢ duze drzwi balkonowe i balkon
o metalowej, azurowej balustradzie. Drzwi balkonowe obwiedzione sg dekoracyjng opaskg
zakonficzona od géry potrgjnym delikatnym gzymsem. Takze okna prawego skrzydia obwiedzione
s opaskami.

W przeciwleglej czesci budynku dla réwnowagi na wysokosci II pietra znajdowata sig loggia
balkonowa z balustrada w charakterze balkonu naroznikowego. Ponizej loggi na parterze
znajdowato si¢ wglebne wejscie do budynku udajgce Slepy przeswit bramowy lub przeswit
bramowy.

Pilastry na I i II pietrze sa dekorowane plycinami z tynkiem nakrapianym, zakonczone na
potaczeniu I i I pigtra prostymi kapitelami.

I kondygnacja — szczytowa budynku jest znacznie mniejsza, jej wysokos¢ stanowi okoto polowe
kondygnacji I Uktad okien i pilastréw jest powtérzony z nizszych pigter.

Caly budynek jest od géry zwieniczony wystajagcym gzymsem ozdobionym od dotu kostkowym
fryzem. Fryz zakonczony jest orynnowaniem ktore pelni takze funkcje dekoracyjne.
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Pierwotnie . .budynek tynkowany tynkiem cementowo-wapiennym z bogatym detalem
architektonicznym. Podzialy bryly budynku podkreslaja rézme struktury tynku — bonia w tynku
zacieranym, pilastry w tynku nakrapianym, gzymsy w tynku ciagnionym. Prawdopodobnie
budynek byt malowany farba wapienng o dos¢ stabej wytrzymatosci co spowodowato szybkie
zniszczenie powloki.

Kolor pierwotnej stolarki drewnianej — ciemnobragzowy od strony elewacji.

We wnetrzach budynku znajdujg si¢ dwie klatki schodowe zabiegowe w konstrukcji drewniane;.
Balustrady sa drewniane rzezbione. Prowadza od parteru do drugiego pietra obydwu czgéciach

budynku. Pierwotne we wngtrzach tynki wapienne, na stropach na podbitce trzcinowe;.

W zwigzku z licznymi remontami i przebudows kamienicy z okresu wojennego nie
zachowaly si¢ oryginalne warstwy malarskie i ich kolor nie jest mozliwy do ustalenia.
Kolorystyke kamienicy nalezy zatem ustali¢ w oparciu o fotografie archiwalne (czarno-
biale!) w porozumieniu z WUOZ Delegatura w Ciechanowie. Ostateczne wymalowanie

elewacji winno by¢ przeprowadzone po wykonaniu préb kolorystycznych i zaakceptowaniu

przez organy decyzyjne.

Odkrywka nr 1. Elewacja od strony ul. Warszawskiej — cz¢$¢ cokolowa

Warstwy Oznaczenie Warstwy | Datowanie Okreslenie warstw Grubosé
techno kolorystyczne warstwy chronologi warstw
logiczne czne
1 I 1890 . Mur ceglany & cm
2 11 ok. 1940 1. Zaprawa cementowo-wapienna 1 e¢m
3 II ok. 1940 r Cementowe lastriko 0,5 cm
4 Jedl ok. 1960 ‘Warstwa malarska emulsyjna - 0,5 mm
ugrowa
|
5 TEEEY, | v ok. 1970 Warstwa malarska emulsyjna— | 0,5 mm,.
e | kolor seledynowy
6 v ok. 1980 Warstwa malarska emulsyjna- 1 mm
kolor biaty
VI ok 1985 Warstwa malarska emulsyjna; 0,5 mm
kolor zéity
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Odkrywka nr 2. - Wewnetrzna §ciana na parterze w korytarzu.

v

'

séqepormys

(re

TAR G

Warstwy Oznaczenie Warstwy | Datowanie Okre§lenie warstw Grubos¢
techno kolorystyczne warstwy | chronologi warstw
logiczne czne
1 I ok. 1940 . Zaprawa wapienna 1cm
> I ok. 1960 Warstwa malarska emulsyjna - 0,5 mm
Jjasnougrowa
3 I ok. 1970 Warstwa malarska emulsyjna— | 0,5 mm
kolor seledynowy
v ok. 1980 Warstwa malarska emulsyjna- 1 mm
kolor biaty
A% ok 1985 Warstwa malarska olejna- kolor | 0,5 mm
ity
Odkrywka nr 3. — Drzwi na parterze w Korytarzu
Warstwy Oznaczenie Warstwy Datowanie Okreslenie warstw Gruboéé
techno kolorystyczne warstwy | chronologi warstw
logiczne czne
1 I ok. 1940 r. Listwy drewniane 1cm
o 11 ok. 1960 Warstwa malarska olejna w 0,5 mm
kolorze ecru
3 L ok. 1970 ‘Warstwa malarska olejna szara 0,5 mm
3 3
4 v ok. 1980 Warstwa malarska olejna biata 1 mm
5 v ok 1985 Warstwa malarska olejna- 0,5 mm
Zywiczna brgzowa
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Odkrywka nr 4 — Pochwyt balustrady schodow

Warstwy Oznaczenie Warstwy | Datowanie Okreslenie warstw Grubosé
techno kolorystyczne warstwy | chronologi warstw
logiczne czne
1 1 ok. 1940 1. Warstwa malarska olejna w 1 cm
kolorze ecru
2 a ok. 1960 Warstwa malarska olejna w 0,5 mm
brazowoczerwona
3 lii ok. 1970 Warstwa malarska olejna 0,5 mm
i biatoszara
4 v ok. 1980 Warstwa malarska olejna- 1 mm
Zywiczna czarna
5 | v ok 1985 Warstwa malarska olejna- 0,5 mm

Zywiczna tososiowa

V. TECHNIKA WARSTW I ELEMENTOW WTORNYCH

Kamienica w catosci zostala wytynkowana na nowo tynkiem cementowo-wapiennym. I
pomalowana farba prawdopodobnie o spoiwie cementowym w jasnougrowym kolorze. Kolejno
budynek byt wielokrotnie przemalowywany farbami emulsyjnymi zyskujgc ostatecznie widoczna
do dzi$ kolorystykg zéttougrows. W dolnej czesci zalozono cokédt z plukanego lastrika, dzis
réwniez wielokrotnie przemalowany. Otwory okienne w czgSci parterowej zostaty
zwielokrotnione. Wszystkie okna sg wtérne z okresu niemieckiej okupacji. Istniejaca stolarka
okienna takze zostala wielokrotnie przemalowana. Pierwotnie wtdérna stolarka miala kolor
brazowy od strony zewnetrznej, bialy od strony wewnegtrznej. Wtéra jest takze dobudéwka
usytuowana od strony ul. Warszawskiej.

Wyglad wnetrz zostal zmieniony w znacznym stopniu. Pomieszczenia przystosowano do
nowych funkcji. Na parterze w czesci gtéwnej budynku zostaly wykonane lamperie z piyt
piléniowych malowanych czarng farba olejng Iub powstaly lamperie wymalowane farbami
olejnymi. Porgcze schodow i stopnie oraz stolarka okienna i drzwiowa przemalowane farba
olejng. Posadzki w pomieszczeniach sg drewniane, parkietowe, czesciowo pokryte wyktadzinami
PCV 1 wyk%ad%inami dywanowymi. W pomieszczeniach sanitariatéw znajduje sie glazura i

terakota, 4. tak*genue} sébwo lastriko. W pomieszczeniach I 1 II pigtra $ciany tapetowane.
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VL. STAN ZACHOWANIA [ PRZYCZYNY ZNISZCZEN

e Stan zachowania wypraw tynkarskich elewacji

Wyprawy tynkarskie budynkéw charakteryzuja sie ztym stanem technicznym. Rodzaj zniszczen
uzalezniony jest od miejsca wystepowania tynku i rodzaju budynku.

Wystepujace na plaszczyzmach $cian tynki skiadajg si¢ z wypraw cementowo -wapiennych.

W zewnetrznych warunkach atmosferycznych powstaty uszkodzenia na skutek kondensacji
wilgoci w warstwie cementowo-wapiennych zapraw. Widoczne s3 miejscowe spekania tynku.
Zwraca uwage degradacja struktury tynkow szczegélnie w dolnych partiach $cian oraz w
miejscach narazonych na bezposrednie oddzialywanie intensywnych opadéw atmosferycznych.
W strefie cokolowej widoczne sa wysolenia i obszary zawilgocenia zwiazane z migracjg
kapilarng wody, skutkujace dezintegracja struktury tynku. Istniejace witérne tynki sa zachowane
w duzym procencie. Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdzono, ze tynk jest szczelny
co nie pozwala na swobodna dyfuzj¢ pary wodnej z zawilgoconego muru. Miejscowo wystepuja
wyhigowania powierzchni tynkow i rozwarstwienia wynikajace z bezposredniego dziatania wody
opadowej 1 ujemnych temperatur w okresie zimowym. Zniszczenia obejmujg pionowe
powierzchnie wypraw tynkarskich w obregbie obrébek blacharskich na Scianach, takze ponad
gzymsami i parapetami okien. Dziatanie czynnikéw atmosferycznych skutkowalo degradacja
wypraw tynkarskich profili i krawedzi ptycin. Wyprawy tynkarskie utracity walory estetyczne i
wlasciwosci zabezpieczajace. W tych miejscach wystgpuja 7niszczenia w postaci spekan,
odspojef, rozwarstwien powierzchniowych zrozmicowane] wielkosci ubytkéw, uszkodzen
wymagajgcych naprawy. Zniszczenia majg zwiazek takze z funkcjonujgcymi przez dtuzszy czas
wadliwymi obrébkami blacharskimi i orynnowaniem

Wiclokrotne przemalowanie elewacji farbami o spoiwie organicznym stanowigcymi szczelng
powloke spowodowato brak mozliwoéci swobodnego oddychania tynkéw, a co za tym idzie
odspojenie warstw farby. Jest to szczegblnie wyrazne w miejscach narazonych na bezposrednie
dzialanie wody oraz w partiach cokolowych. W przypadku budynku o mocnym zawigloceniu
uzycie farb dyspersyjnych wiaze si¢ z ciaglym niekorzystnym dzialaniem szczelnej powtoki na
warstwy spodnie.
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Budynek jest powierzchniowo zanieczyszczony, miejscowo widoczne sa dzialania graficiarzy i
wandali, szczegolnie od strony podworza.

Ogodt czynnikéw destrukcyjnych oraz stopierl degradacji wypraw Wnkmskich wskazujg na
konieczno$¢ podjecia prac konserwatorskich 1 konserwatorsko — budowlanych, ktére trwale

wyeliminujg procesy niszczgce 1 przywrocg walory techniczne a przede wszystkim estetyczne

elewacji.

2. Stan zachowania piwnic i §cian fundamentowych.

Sciany piwnic sa mocno zawilgocone, wrecz mokre. Brak izolacji fundamentow przy
mocno wilgotnym poditozu spowodowal daleko idgca degradacje $cian. Cegly sg zlasowane i
mokre na wskros. Tynki bedace stale w stanie mokrym réwniez utracily wytrzymato$é
mechaniczng. Zalegajgca w piwnicach woda précz znacznej destrukcji muréw spowodowala
rozméw mikroflory-  bakterii i grzybéw. Spoiny miedzy ceglami ulegly miejscowemu
wyplukaniu. Mocne zawilgocenie muréw piwnicznych wplywa na niszczenie $cian parteru na
skutek migrujgcej wody kapilarnej. Ponadto zawilgocenie i dezintergacja muréw piwnicznych

wplywa na ostabienie posadowienia catego budynku.

3. Stan zachowania wnetrz budynku

Ze wzgledu na mocne zawilgocenie budynku w czesci przyziemnej oraz brak wentylowania i
ogrzewania budynku gléwnym problemem wngtrz stalo si¢ silne zagrzybienie murdw.
Zastosowanie do wykonczenia $cian gipséw, tapet na kleju, farb olejnych, obi¢ plytowych i
boazerii spowodowato dostarczenie pozywek dla rozwijajacych sie kolonii. Ponadto uszczelnione
szczelnie mury — od zewngtrz mocna cementowo-wapienna zaprawg oraz od srodka szczelnymi
powlokar;ﬁ spowodowato znaczne oslabienie stale zawilgoconego muru. Rézne kolonie grzybéw
rozwingty si¢ na powierzchni $cian nawet ostatniego pigtrza i widoczne s3 w postaci
roznokolorowych plam. W dolnych czgsciach Scian parterowych dodatkowo wystepuja

zniszczenia tynku typowe dla wilgotnych i1 zasolonych $cian — kruszenie, rozwarstwianie,
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osypywanie. Wykwity solne widoczne sa golym okiem jako biate krystaliczne plamy oraz

puszyste wykwity.
Sufity sg cze$ciowo poobwieszane na skutek oderwania trzcmowych mat od desek sufitowych.

Warstwy gipsowych szpachléwek odspajaja si¢ w duzych fragmentach.

Stolarka drzwiowa i okienna jest wielokrotnie przemalowana, podobnie jak balustrady schodéw.

Parkiety, wyk}adziny sa wilgotne i splesniate.

VII. ANALIZA WARTOSCIUJACA

Budynek dawnego hotelu ,Polonia” z uwagi na gruntowne przebudowy w okresie
péimiejszym posiada niewielka warto§¢ historyczno-naukowa. Jedynie bryla budynku, oraz
uklad fundamentéw i piwnic nie ulegly w czasie II wojny §wiatowej zmianom i dlatego
nalezy je bezwzglednie zachowaé. Okna, elewacja oraz uktad wnetrz na parterze, I i II pietrze
ulegty w latach 40-stych XX wieku znaczacym przeksztalceniom, zatem nie przedstawiaja
warto$ci historyczno-naukowej. Nie moga by¢ przedmiotem badan dla historykéw réznych
dziedzin, architektéw czy konserwatoréw. Mozna je jednak uzna¢ za swiadectwo, pamigtke
6wezesnych dziatan, przeprowadzonych w czasie ostatniej przebudowy. Zaréwno wnetrza, jak i
elewacja posiadajg juz nieznaczne wartodci historyczno-emocjonalne — patyn¢ powstala w
wyniku kilkudziesigcioletniego uzytkowania obiektu.

Najcenniejszym elementem przedstawiajagcym wartos¢ historyczno-naukows jest uktad
piwnic i fundament6éw, ktéry nie ulegt przeksztatceniom. Ze wzglgdu na wieloletnie zaniedbania
warstwy wykonczeniowe piwnic - tynki, posadzka; ulegly znacznej destrukcji i stracily funkcje
estetyczno-uzytkowe. W obecnym stanie zachowania nie nadajg si¢ do ekspozycji i uzytkowania.
Posadzke w piwnicy stanowi wylewka betonowa, obecnie mocno uszkodzona na skutek cigglego
zawilgocenia. Nalezy poddaé jg remontowi i wykonczy¢ w sposOb speiniajacy wymogi nowego
przeznaczenia uzytkowego, zachowujac jednos¢ stylowa z wngtrzami. Propozycje wykoriczenia
nalezy przedstawié do akceptacji WUOZ w Ciechanowie. Pozostatosci tynkéw w piwnicy musza

ulec usunieciu ze wzgledu na bardzo duze zakazenie grzybami, obecnie stanowig one nosnik

czynnika destrukcji muréw. W zaleznosci od sposobu ekspozycji piwnic nalezy zamieni¢ je na
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nieostonigte mury ceglane ukazujgc interesujgcy pod wzgledem historyczno-estetycznym watek —
patrz program prac kons. piwnice nr IX 9. Stolarka wnetrz piwnicznych nie przedstawia zadnej
warto$ci historyczno-naukowej, ponadto stan jej zachowania sugeruje bezwzgl¢dnq wymiane.
Nowa stolarka musi spetnia¢ wymogi uzytkowe dostosowane do nowej funkcji budynku jednakze

powinna nawigzywaé do charakteru stylowego piwnic — stolarka drewniana! Propozycje nowe;j

stolarki nalezy przedstawi¢ do akceptacji WUOZ w Ciechanowie.

Warto§¢ artystyczna budynku w stanie aktualnym jest niewielka, jednak na podstawie
zachowanych zdje¢ archiwalnych mozna przypuszczaé, ze w okresiec powstania kamienica
reprezentowata styl historyzujacy, a jej wyglad zewnetrzny posiadal wysoka warto$é artystyczna.
Z tego powodu zaleca si¢ odtworzenie pierwotnego detalu architektonicznego kamienicy.
Dotychczasowe wykonczenie elewacji 1 wnetrz nie posiada wartosdcei estetycznych. Jakosé
uzytych rozwigzan formalnych (rodzaj tynkow, farb na elewacji czy okladzin we wnetrzach) sa
nieduze. Warto$¢ uzytkowa obiektu zostala ponadto obnizona ze wzglgdu na jego stan
zachowania. Zastosowania techniczne, wystarczajace w okresie II wojny $wiatowej,
wspolczesnie tylko w pewnym stopniu spelniajg wymogi stawiane budynkom uzytecznoséci

publiczne;j.

W jednym z pomieszczen I pigtra zachowaly si¢ pozostatosci szynku z czaséw IT WS w postaci
wykonczen stolarskich. Nie jest to element oryginalnego wystroju jednak moze stanowié
pamigtke z czaséw niemieckiego zasiedlenia kamienicy. W zwiazku z praktycznie nie
zachowanym wystrojem oryginalnym wnetrz stolarke tg jako element o wartodei historyczno-
emocjonalnej nalezy zachowa¢ z nadaniem jej nowej funkcji uzytkowej wedtug propozycji

architekta.

VIIL. CELE I ZAL.OZENIA KONSERWATORSKIE

Podstawowym celem prac konserwatorskich jest powstrzymanie proceséw destrukcyjnych, oraz
usunigcie ich przyczyn, a takze przywrécenie materialom budowlanym ich pierwotnych
wlasciwoéci i zabezpieczenie przed dalszym niszczeniem. Naczelnym zadaniem
konserwatorskim powinno by¢ usuni¢cie przyczyn ostabienia i destrukeji muréw oraz trwate ich

zabezplecze/rilﬁ 1i:pg)przez takie dzlala;llawgakznpgiodgrzybleme elewacji i wnetrz, wzmocnienie i
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izolacja fundamentéw, czy rozwiazania majace za zadanie odprowadzenie wody z obrgbu
budynku tj. wymiana orynnowan.

Dzialania zabezpieczajace w dalszej kolejnosci pozwolg na podjecie dziatan estetyczno-
aranzacyjnych poprzez odtworzenie pierwotnych funkcji estetycznych budynku. Zaleca sig
przywrocenie elewaciji historycznego wygladu poprzez odtworzenie pierwotnych podzialdw i
detalu na elewacjach, tacznie z odtworzeniem balkonu. Ze wzgledu na warto$¢ obiektu nalezy

zwrécié szczegblna uwage na zachowanie dbatodci o szczegdly wykorczenia estetycznego

odtwarzanych elementow.

W obregbie piwnic nalezy dazy¢ do zachowania oryginalnego ukladu pomieszczefi wraz z

opracowaniem estetycznym zachowanych sklepien.

IX. PROGRAMY PRAC KONSERWATORSKICH

1.PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH WYPRAW TYNKARSKICH ELEWCJI
e Dezynfekcja powierzchni tynkow w miejscach zakazenia mikrobiologicznego
preparatem biobdjezym KEIM Algicid Plus.

e Usuniecie szczelnych tynkéw cementowo-wapiennych w celu osuszenia scian budynku
oraz w celu przygotowania powierzchni pod rekonstrukcje historycznego wygladu

elewacji
e Odbicie cementowego lastrika partii cokolowej

e Ponowna dezynfekcja powierzchni tynkéw w miejscach zakazenia mikrobiologicznego
preparatem biobéjczym KEIM Algicid Plus.

° Odkopanle fundamentéw budynku i wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i
ozmmej doktadny opis technologii znajduje si¢ ponizej w punkcie Wykonanie izolacji
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e Przygotowanie podioza, po okresie stabilizacji wilgotnosciowej, wzmocnienie muréw
preparatem, na bazie szkta wodnego np. KEIM Spezial-Fixativ, a w przypadku glebszych
ubytk6éw lica muru wymiana zdegradowanych cegiel, przemurowanie z uzyciem zaprawy
hydraulicznej na bazie cementu trasowego.

e W partiach cokotowych tynkowanych wykonanie tynkéw renowacyjnych zgodnych z
normami i posiadajgcych certyfikat WTA, Zastosowanie zaprawy trasowo-cementowej,
jako krzyzowej obrzutki przyczepnej na 50 % powierzchni muru. Po 1 — 2 dniach
zastosowanie renowacyjnego, szerokoporowego tynku na bazie wapna trasowego i piasku
dolomitowego, odpornego na dziatanie mrozu, do muréw zawilgoconych np. system

KEIM Porosan.

Odtworzenie pierwotnego wygladu cokotu zgodnie z dokumentacja — cokét podwéjny
wzdtuznie, lekko wysuniety zakonczony poétkolistym gzymsem.

e Caloéciowe odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich wapienno-cementows
renowacyjng zaprawg cienkowarstwowa wzmocniong wiéknami weglowymi, ziarno 1,3

np. KEIM Universalputz.

e Qdtworzenie detalu elewacji zgodnie z oryginatem tj:
- wykonanie rekonstrukcji boniowan parteru i I pigtra
- odtworzenie pilastrow z ptycinami w tynku nakrapianym oraz podziatami
poziomymi i kapitelami
- odtworzenie dekoracyjnego gzymsu wienczacego
- odtworzenie opasek wokoé! okien i drzwi.

e Wykonczenie powierzchni tynkéw szpachléwka renowacyjng wapienno-cementowa o
uziarnieniu 0,6 mm np. KEIM Universalputz fein.

e Zabezpieczenie wypraw tynkarskich w miejscach szczegdlnie narazonych na opady
atmosferyczne np. na i nad gzymsami, hydrofobizacja preparatem ,,pod farbe” np. KEIM

Silangrund.

e Wykonanie powlok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich $cian zewnetrznych
farbg zolowo-krzemianowg o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci Sd=0,01, np.
KEIM Soldalit malowanie zgodnie z projektowang kolorystyka.*

*Kolorystyke nalezy ustali¢ w porozumieniu z WUOZ delegatura w Ciechanowie. Ostateczny dobér
odpowiedniej kolorystyki nalezy poprzedzi¢ wykonaniem prébnych wymalowarn na elewacji budynku.
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Ze wzgledu na przebudowe budynku nie jest mozliwe doktadne odtworzenie jego historycznej formy
jednakze nalezy dotozy¢ staran by odtworzy¢ jak najwigcej historycznego detalu.

Proponuje si¢ odtworzenie takze balkonu nad wejSciem giownym-naroznym budynku gdyz jego
obecno$¢ w znacznym stopniu wplywa na wyglad calej bryly. Elewacja od strony podworza moze
pozostaé¢ gladka.

W zwiazku z planowang termomodernizacja budynku nalezy przewidzie¢ docieplenie wewngtrzne
budynku w odpowiednim systemie zapewniajacym oddychanie $cian. W zadnym wypadku nie nalezy
docieplaé elewacji ze wzgledu na utratg waloréw estetycznych, ktére planuje si¢ odzyskac.
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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH PTWNIC

e Dezynfekcja powierzchni tynkéw ~ w miejscach zakazenia mikrobiologicznego
preparatem biobdjezym np. KEIM Algicid Plus.

e Calopowierzchniowe skucie starych, zamoknietych tynkow.
Nalezy pamieta¢ o wywiezierniu gruzu z palcu budowy gdyz jest on siedliskiem zarodnikéw !

e Ponowna dezynfekcja powierzchni tynkéw w miejscach zakazenia mikrobiologicznego
preparatem biobdjezym np. KEIM Algicid Plus.

o Stabilizacja wilgotnosciowa muréw, osuszanie.
W tym czasie moga by¢ prowadzone prace przy czgéci zewngtrznej muréw fundamentowych !

e  Wykonanie izolacji poziomej piwnic - doktadny opis technologii znajduje si¢ ponizej w
punkcie Wykonanie izolacji Scian fundamentowych

e Przygotowanie podloza, po okresie stabilizacji wilgotnosciowej, wzmocnienie muréw
preparatem, na bazie szkta wodnego np. KEIM Spezial-Fixativ, a w przypadku glebszych
ubytkéw muru wymiana zdegradowanych cegiel, przemurowanie z uzyciem zaprawy
hydraulicznej na bazie cementu trasowego.

e Na calo$ci muréw piwnicznych wykonanie tynkéw renowacyjnych zgodnych z normami i
posiadajacych certyfikat WTA, Zastosowanie zaprawy trasowo-cementowej, jako
krzyzowej obrzutki przyczepnej na 50 % powierzchni muru. Po 1 — 2 dniach
zastosowanie renowacyjnego, szerokoporowego tynku na bazie wapna trasowego i piasku
dolomitowego, odpornego na dziatanie mrozu, do muréw zawilgoconych np. system

KEIM Porosan.

o Zastosowaé szlichte z tynku wapiennego KEIM Mycal-Por o wyjatkowych wilasciwoséciach

sorbcyjnych. ‘
Za Zgodnosc z oryginatem
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e Wykonanie powlok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich 4cian zewnetrznych
farbg krzemianowa KEIM Ecosil ME o bardzo wysokiej paroprzepuszezalnosci Sd=0,01
i whasciwosciach fotokatalitycznych, malowanie zgodnie z projektowang kolorystykg.*

3.PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH SKLEPIEN PIWNIC

e Dezynfekcja powierzchni tynkow w miejscach zakazenia mikrobiologicznego
preparatem biobdjczym np. KEIM Algicid Plus.

e Catopowierzchniowe skucie starych, zamoknigtych tynkéw.
Nalezy pamieta¢ o wywiezierniu gruzu z palcu budowy gdyz jest on siedliskiem
zarodnikow !

e Ponowna dezynfekcja powierzchni powierzchni sklepien w miejscach zakazenia
mikrobiologicznego preparatem biobdjczym np. KEIM Algicid Plus.

e Wstepne oczyszczenie powierzchni z luznych nawarstwien przy uzyciu szczotek z
wldkien syntetycznych lub naturalnych i sprezonego powietrza pod cisnieniem.

W miejscach wystgpowania nawarstwien stabo zwigzanych z powierzchnig cegiet lub dla
lokalnego dokladnego doczyszczania mozna zatozy¢ zastosowanie wytwornicy pary badz

dziatanie srodkami chemicznymi.
Metoda czyszczenia ,, na sucho ” nie wyklucza stosowania takze innych koniecznych

metod.

° Usunigcie nieprawidtowych napraw i uporzadkowanie spoin. Nalezy uwzglednié
usunigcie (na glebokos¢ ok. 20 mm) wylgcznie spoin zdegradowanych, spekanych,
odspojonych od podloza oraz nieestetycznych, niestarannych napraw.

e  Wzmocnienie strukturalne materialow i uzupehienie ubytkow '
Proponuje sie lokalne wzmocnienie strukturalne ostabionych cegiel srodkiem na bazie

estru kwasu krzemowego KEIM Silex-OH. Uzupetnienie ubytkéw przy uzyciu suchej
zaprawy mineralnej ze spoiwem hydraulicznym np. KEIM Restauro-Grund (glebokie
ubytki) 1 KEIM Restauro —Top w partiach powierzchniowych, zgodnie z kolorem i

strukturg cegly.

e Uzupelnienie spoin zaprawg mineralng ze spoiwem hydraulicznym w odpowiednio
dobranym kolorze np. KEIM Restauro-Fuge.

e Opracowanie estetyczne i zabezpieczenie watku ceglanego
Proponowane farby ,, laserunkowe”, zolowo- krzemianowe KEIM Restauro -Lasur, (nie

tworza powloki kryjacej lecz pozwalajg na transparentne scalanie kolorystyczne calej
powierzchni)- - =
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4.PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH WNETRZ BU'DYNKtJ

Usuniecie z wnetrz budynku wszelkich obié $cian, taper, boazerii.

Dezynfekcja powierzchni tynkéw catopowierzchniowo preparatem biobdjezym np. KEIM
Mycal-Ex.

Catopowierzchniowe skucie starych, zamoknigtych tynkow.
Nalezy pamigtaé o wywiezierniu gruzu z palcu budowy gdyz jest on siedliskiem zarodnikéw !

Ponowna dezynfekcja powierzchni tynkéw w miejscach zakazenia mikrobiologicznego
preparatem biobdjczym np. KEIM Mycal- Ex.

Przygotowanie podloza, po okresie stabilizacji wilgotnosciowej, wzmocnienie muréw
preparatem, na bazie szkla wodnego np. KEIM Spezial-Fixativ, a w przypadku glgbszych
ubytkéw muru wymiana zdegradowanych cegiel, przemurowanie z uzyciem zaprawy
hydraulicznej na bazie cementu trasowego.

W miejscach wysolefi, gtéwnie na $cianach zewngtrznych parteru po obwodzie budynku
80 cm powyzej granicy wysolen wykonanie tynk6w renowacyjnych zgodnych z normami
i posiadajacych certyfikat WTA, Zastosowanie zaprawy trasowo-cementowej, jako
krzyzowej obrzutki przyczepnej ma 50 % powierzchni muru. Po 1 — 2 dniach
zastosowanie renowacyjnego, szerokoporowego tynku na bazie wapna trasowego i piasku
dolomitowego, odpornego na dzialanie mrozu, do muréw zawilgoconych np. system

KEIM Porosan.

Pozostale czeéci $cian wytynkowaé tynkiem wapiennym KEIM Mycal-Por o wyjatkowych
wlasciwosciach sorbeyjnych.

Wykonanie powlok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich Scian zewngtrznych
farbg krzemianowa KEIM Ecosil ME o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci Sd=0,01
i whaéciwosciach fotokatalitycznych, malowanie zgodnie z projektowang kolorystyka. *

! W przypadku zaprojektowania docieplania wewngtrznego budynku nalezy stosowaé
system w miejscach gdzie nie polozono tynkéw renowacyjnych. W zwigzku z powyzszym
docieplenie jest mozliwe na poziomie I i II pigtra. Na poziomie parteru obecnos$¢ tynkéw
renowacyjnych uniemozliwi stosowanie systemu docieplenia wewngtrznego.

Za zgodnosc z oryginatem
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4. WYKONANIE IZOLACJI SCIAN FUNDAMENTOWYCH
Wykonanie przepony poziomej.

W celu odtworzenia izolacji poziomej proponujemy wykonanie przepony poziomej
metodg iniekecji stosujac Srodek na bazie silandw Oxal HSL w rozciefczeniu 1:16 z woda.
Przepong pozioma wykonuje si¢ przy pomocy pompy do niskocisnieniowej iniekcji (ok. 10 bar),
np.: membranowej, za pomocg pakerdw osadzonych w murze, poprzez wprowadzenie preparatu
iniekcyjnego. W tym przypadku dopuszcza si¢ iniekcje jednostronng jednorzedows. Monta$
pakeréw wykona¢ po nawierceniu otwordéw, jednorzedowo w odstgpach 10+12,5cm na
wysokosci ok. 10 cm od poziomu posadzek, pod katem ok. 300. Otwory powinny si¢ koficzy¢ w
odlegtosci 5-8cm od lica muru.

Nawierty nalezy wykona¢ w murze ceglanym tak, aby przewiercone zostaly minimum dwie
warstwy spoin poziomych. Wskazane jest przed przystgpieniem do iniekcji przedmuchanie
otwordéw sprezonym powietrzem, bez oleju.

Po wykonaniu iniekcji, otwory nalezy wypelni¢ suspensja Oxal VP I T. Material powyzszy,
jezeli zajdzie taka potrzeba, stosuje si¢ takze do wypelniania rys i pustek w murze przed

wykonaniem iniekcji.

Izolacja szlamowa typu wannowego oraz w poziomie posadzki

Izolacj¢ wannowa oraz w poziomie posadzki mozna wykona¢ stosujac elastyczny szlam
uszczelniajgcy Oxal DS flex izolujac np. na chudym betonie, pod posadzke. Izolacje wywingé na
$ciany na wysoko$¢ minimum 50cm. Zaletg Oxal DS flex jest jego niewielka grubosé po
nalozeniu, a co za tym idzie 1 cigzar. Juz warstwa o grubosci rzedu 2,5 mm (zuzycie min. 5
kg/m2) stanowi izolacj¢ typu cigzkiego i doskonale chroni nawet przed woda wystepujaca pod
ciénieniem.
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Przygotowana do uzytku mas¢ nakladaé w 2 warstwach, w celu , uzyskania izolacji
przeciwwilgociowej i w 3 warstwach dla uzyskania izolacji przeciwwodnej. Pierwszg warstwe
staranﬁie wetrze¢ (zazwyczaj twarda szczotkg) w przygotoﬁme podioze. Nastepne warstwy
naklada sie paca lub takze szczotks. Nastepng warstwe mozna nakladaé gdy tylko poprzednia

zwiazata na tyle, ze nie ulegnie uszkodzeniu

Wykonanie izolacji pionowej W przypadku braku mozliwosci odkopania $cian
fundamentowych.

W takim wypadku nalezy wykonana¢ prace od wewnatrz pomieszczeni piwnicznych przy
zastosowaniu iniekcji zelem Oxal Dry-in. Celemvnaprawy iniekcyjnej jest wykonanie izolacji
pionowej wewnatrz muru w miejscach gdzie nie jest mozliwe usunigcie gruntu — odkopanie.

Do wytworzenia izolacji pionowej tzw. iniekcji strukturalnej w murze stosuje si¢ iniekcje

cisnieniowa z zastosowaniem pompy iniekcyjnej typu 2K oraz pakeréw iniekcyjnych.

Wykonanie izolacji pionowych w gruncie:

Ze wzgledu na brak izolacji pionowej zewngtrznej zaleca si¢, usunigcie gruntu w partii
przyziemia i wykonanie izolacji znp.: emulsji bitumicznokauczukowych Nafuflex 2K.
Zaleca sie po usunigciu gruntu, ewentualng reprofilacje podioza/wypelnienie spoin/ przy pomocy
gruboziarnistej szpachli uszczelniajacej: Oxal SPM, ewentualnie zaprawy trasowo cementowe;
Oxal TZM. Docelowo nalezy wykona¢ izolacje wodochronng poprzez dwukrotng aplikacje
bezspoinowej emulsji bitumiczno-kauczukowej Nafuflex

5 PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH OBROBEK BLACHARSKICH

Wykonanie prac w zakresie wymiany obrébek blacharskich powinny poprzedzaé zabiegi

dotyczace renowacji podioza na ktérym mocowana jest blacharka. Wszystkie stare obrébki

blacharskie na gzymsach nalezy zdemontowac.

Zamontowac odtwbrzenioWozn'ogeﬂl?‘%arébki blacharskie z blachy zgodnie z instrukcja i
2013 -86-
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6. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH STOLARKI OKIENNEJ

Istniejgca stolarka, ktdrej zadowalajacy stan zachowana uzasadnia przeprowadzenie

proceséw konserwacji, podlega ponownemu wykorzystaniu w budynku kamienicy.

Proponowane zabiegi konserwatorskie:

e  Usunigcie warstw farb olejnych, chemicznie i mechanicznie metodg dobrang po wykonaniu
préb.

e  Oczyszczenie powierzchni drewna.

e Impregnacja.

e  Sklejenie peknigc.

e  Uzupelnienie ubytkéw, wykonanie flekow i kitow.

e Regeneracja zawiaséw, zamkow.

e Pomalowanie stolarki, wykonanie warstwy gruntujgce;j,
dekoracyjnej 1 nawierzchniowe] zabezpieczajace;.

Montaz elementow stolarki okiennej.

Kolor stolarki — ciemny br3z od strony zewng¢trznej, bialy od strony wnetrz.

Okna mogg zosta¢ poddane wymianie, poniewaz nie stanowia substancji oryginalnej, na

nowe okna drewniane utrzymane w charakterze oryginalu sprzed przebudowy.

Za zgodnosc Z Olyginatem
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot nr 1. Elewacja od strony wej$cia gléwnego

; : Fot nr 2. Elewacja od strony wschodniej
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Fot nr.3 Elewacja od strony podwoérza

Fot. nr 4. Elewacja od podwoérza, $ciana pélnocna.
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Fot. ur 5 Zblizenie zniszczen §ciany od stron podwérza.

Fot. nr 6. Zblizenie zniszczen wypraw tynkarskich.
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Fot. nr 7. Fotografia zniszczen elewacji.

Fot. nr 8. Zniszczenia partii cokolowych W strefie przyznem
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Fot. nr 9. Zblizenie cokolu elewacji, widoczne kamyczki lastrika.
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Fot. nr 11. Widok piwnicy od strony wejscia.
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Fot nr 13. Widok §ciany parterowej od strony wngtrza, widoczne zasolenie muru.

Fot. nr 14 Zblizenie §ciany parteru — widoczne kolonie grzybéw.
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Fot §¢ i, wi
ot nr 15. Czes¢ sufitowa pod schodami, widoczne odpadajace warstwy szpachli wapi
apiennej

Fot nr 16. Zblizenie Sciany parteru — widoczne kolonie grzybéw
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Fot nr.18 Odkrywka na §cianie wewnetrznej korytarza parteru.
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Fot. nr 19. Odkrywka na pochwycie balustrady schodéw.
ot. nr 19.
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Polskie Stowarzyszenie Mykologéw Budownictwa

50-453 Wroctaw, ul Hercena 3/5 p.307; tel./fax: 71 344 80 12
e-mail: biuro@psmb.wroclaw.pl; www.psmb.wroclaw.pl

EKSPERTYZA MYKOLOGICZNO - BUDOWLANA

OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU WRAZ

TEMAT:
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CZYNNIKOW KOROZJI BIOLOGICZNEJ Za zgodnosc z oryginafem
PEEAAN 2013 -03-27
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Ekspertyza mykologiczno-budowlana, ul. Warszawska 34, Ciechanéw

1. Podstawa opracowania
Dokumenty stanowigce podstawe opracowania:

- Zlecenie wykonania ekspertyzy mykologiczno-budowlanej

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacd
budynki i ich usytuowanie

(Dz.U.75 poz.690);

2. Materiaty wykorzystane w opracowaniu
- Praca zbiorowa pod redakcjg: J.Waznego i J.Karysia , Ochrona budynkéw

przed korozjg biologiczng” Warszawa, Arkady 2001r.;
- J. Wazny ,Atlas grzybéw domowych” PSMB, Wroctaw, 1990r.:
- Kluczek P.J., Kojder A.,2000 : , Mikotoksyny w zarysie”. Wyd. Uczel. Akademii

Techniczno-Rolniczej, Bydgoszcz
- Zyska B., 1999: ,,Zagrozenia biologiczne w budynku”. Wyd Arkady-Warszawa.

- Zyska B., 1977: , Mikrobiologiczna korozja materiatow”. Wyd. Naukowo-

Techniczne, Warszawa
- Nielsen K.F.,2003 : ,,Mycotoxin production by indoor molds-review”, w: Fungal

Genetics and Biology, vol.39, nr.2, str.103-117.
- Dokumentacja fotograficzna z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza budynku Zlokalizowanego
w Ciechanowie, przy ulicy Warszawskiej 34 .

4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest sporzgdzenie ekspertyzy technicznej budynku.

Zakres opracowania:

- przeprowadzenie ogledzin przedmiotowego budynku,

i . . 0 > 7 ; :
- wykonanie oceny zaw:lgocey &"i so[%n NMUTOW, Za zgodnosc z oryginaiem
; /8 Ng oW 'y n-§3- 117
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STAROSTWO

- opracowanie opinii mykologiczno - budowlanej na temat stanu |

technicznego obiektu,

- opracowanie wnioskow i zaleceri wykonania robét naprawczych.

5. Wprowadzenie w zagadnienie, opis ogéiny obiektu

Przedmiotowy budynek znajduje sie przy ulicy Warszawskiej 34 w Ciechanowie.
Zabudowa w ksztafcie litery L. Jest to budynek trzykondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony wykonany w technologii tradycyjnej. Budynek wpisany do
ewidencji zabytkéw, powstat okoto roku 1870, brak dokumentaciji archiwalnej
dotyczgcej powstania, obiektu oraz pézniejszych zmian. Na podstawie
uzyskanych informacji stwierdzono iz budynek powstat dwuetapowo, ponadto
czes¢ od ulicy Warszawskiej prawdopodobnie zostata nadbudowana. Budynek
nie zachowat swojego pierwotnego charakteru, zostat przebudowany i
zaadaptowany do modernizmu niemieckiego. Konstrukcja obiektu nie jest
konstrukcjg pierwotng, zostata do§¢ znacznie zmodyfikowana.

Elewacja frontowa budynku Y rr Za zgodnodc z oryginatem
B R an.
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Ekspertyza mykologiczno-budowlana, ul. Warszawska 34, Ciechanéw

Ukfad konstrukcyjny budynku jest mieszany. Stropy oparte sg na $cianach
podiuznych, poprzecznych zewnetrznych , $cianach $rodkowych wewnetrznych
oraz elementach stalowych. Budynek posadowiony na fawach ceglanych,
cze$ciowo na tawach z kamienia polnego. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
nosne wykonane z cegly petnej klasy 7,5 na zaprawie wapiennej. Grubos¢ $cian
zréznicowana. Klatki schodowe drewniane zabiegowe. Nad piwnica stropy
ceglane zachowane w pierwotnym stanie. Nad budynkiem stropodach w

konstrukcji drewniane

Fundamenty

Fundamenty ceglane, miejscami z kamienia polnego, gtebokosé posadowienia
ok, 50cm ponizej poziomu posadzki w piwnicy. Fundamenty na jedna odsadzke
6cm(stwierdzono na podstawie odkrywki w piwnicy).

Fundamenty bezposrednio przekazujg obciazenie na podioze gruntowe
wytgcznie przez podstawq:, nalezg do grup fundamentow plytkich. Fundamenty
niezaizolowane. Scrany fundamentowe i same fundamenty w bardzo ztym stanie
technicznym cegty zlasowane, zawilgocone. W czasie wizji lokalnych w
pomieszczeniach piwnicznych woda ok 10-20 cm. Stwierdzono dostawanie sie
wody z zewnatrz budynku instalacje, woda opadowa lub nieprawidiowo

wykonany drenaz na sasiedniej dziafce.

Sciany nadziemne

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne noéne wykonane z cegly ceramicznej petnej
klasy 7,56 na zaprawie wapiennej. Grubo$¢ $cian zréznicowana. Sciany
zewnetrzne parteru majg grubos¢ 50, 55, 60, 65, 73cm, wewnetrzne 29, 32, 38,
40, 43. Sciany | pietra zewnetrzne 41, 48, 52, 56, 63cm, wewnetrzne 27, 34,
39cm. Sciany |l pietra zewnetrzne 34, 41, 44, 52, 56 cm, wewnetrzne 28, 23,

30cm.

Stropy

Stropy miedzy pietrowe drewniane z wsuwanka i polepa. Belki drewniane o
zroéznicowanym przekroju 19x24, 19x30, 10x24. Rozstaw co ok 60-100cm.
Wsuwanka z desek grubosci 2,5cm, na wsuwance polepa grubosci 6-10cm.
Slepy putap. Od spodu podsufitka z desek i tynk wapienny na trzcinie. Na
podstawie odkrywek stwierdzono miejscowe obalowanie belek stropowych.
Jednak brak petnej dokumentacji technicznej dotyczacej projektu. Nad piwnicami
sklepienia ceglane, potkoliste wigzania sklepient w jodetke skrzynkowa.

Stropodach DAy 1 :f%uwska

Nad ostatnia kondygnacjg strop drewniany z belek o przekroju 10x10 N
zqodnoqc 7Zﬁnjgl

belkach stropowych i $cianach nizszych kondygnacji oparte $ciany stolcowe na
nich ptatwie. DachdeQnospadowy krokwiowo pfatwiowy, odprowadzeniewody'na--- s
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Ekspertyza mykologiczno-budowlana, ul. Warszawska 34, Ciechanéw

Klatki schodowe

W budynku znajdujg sie dwie klatki schodowe zabiegowe w konstrukcji
drewnianej. Balustrady drewniane rzeZbione. Prowadzg od parteru do drugiego
pietra. Do piwnicy pod starszg czescig budynku prowadzg schody betonowe
zewnetrzne, jednobiegowe. Do drugiej czesci piwnicy prowadzg schody
wewnetrzne betonowe jednobiegowe.

Elementy wykonczenia

Tynki wewnetrzne gtéwnie wapienne, stolarka okienna drewniana, skrzynkowa.
Posadzki drewniane, parkiety, biatg poditoga, czesciowo pokryte wyktadzinami
PCV i wyktadzinami dywanowymi. W pomieszczeniach sanitariatéw glazura |
terakota, lastriko. Budynek wyposazony jest w instalacje wodociagowo-
kanalizacyjng, elektryczng (instalacje odigczone od budynku w momencie
wykonywania orzeczenia). Ogrzewanie z kottowni znajdujacej sie w piwnicy.
Teren wokdt budynku utwardzony kostkg brukowa. Odprowadzenie wéd

deszczowych na teren posesji.

Elewacje

Elewacje pozbawione detalu, liczne spekania wiosowate tynku. Elewacja
frontowa bez orynnowania - brak rur spustowych, wynikajacy z uktadu dachu.

6. Opis stanu technicznego budynkﬁ.

Opis stanu technicznego poszczegdinych elementéw konstrukeyjnych wykonano
na podstawie ogledzin, badari makroskopowych elementéw konstrukcyjnych w
wykonanych odkrywkach. Wyniki badar poréwnano z opisem zawartym w

przegladzie piecioletnim.
6.1 Fundamenty i posadowienie

Fundamenty nie posiadajg izolacji poziomej ani pionowej. Mury fundamentowe CF|
zawilgocone. Cegta oceniana na klase 7,5 zawilgocona, miejscami brak miedzy
cegtami zaprawy wapiennej wyptukanej na skutek proceséw erozyjnych. W czesci
dobudowanej w pdZniejszym okresie fundamenty z kamienia polnego. Na

podstawie odkrywek okreslono gteboko$¢ posadowienia na gtebokoéé ok 50cm
ponizej poziomu terenu. Jednak woda znajdujgca sie w piwnicy w czasie Wizji
lokalnej uniemozliwita wykonanie zaplanowanej iloci odkrywek. Wykonano réwniez
odkrywke w czesci niepodpiwniczonej budynku, do gtebokosci ok 1.5 poziom
posadowienia znajdowat sie¢ znacznie gfebiej dlatego zatozono iz fundamenty; cajegoF AROSTY

obiektu posadowione sg na tym samym poziomie.
- Joanma \Yarxena 2
AURNETANG .
6.2 Sciany. 7a zgodnodTzoryginalem
g1l .

- e Giechabiw. -
Stan techniczny $cian, nos$nych budynku wykonanych z cegly ceramicznej petne;
klasy 7,5 na zaprawi gxépéﬁqn?é‘jtjest;é\redni. Wystepuja pionowe spekania na $cianie
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Ekspertyza mykologiczno-budowlana, ul. Warszawska 34, Ciechanéw

wschodniej, oraz w okolicach otworéw okiennych. Wszystkie $ciany maja
niedostateczng izolacyjno$¢ cieplng. Najwiekszy problem stanowi jednak znaczne
zawilgocenie $cian widoczne bogate wykwity plesni, na parterze w $cianie
potudniowej cegly zmurszate w stanie ztym.

6.3 Stropy.

Strop drewniany.
Stropy drewniane oparte na $cianach konstrukcyjnych oraz elementach

wprowadzonych wtérnie do budynku. Na podstawie przeprowadzonych odkrywek
stwierdzono iz istniejace stropy zostaty miejscami poddane wzmocnieniu poprzez
zastosowanie nadbitek drewnianych. Stan pierwotnych elementéw konstrukcyjnych
zréznicowany miejscami dobry w innej odkrywce belki porazone korozja biologiczna,
spréchniate nie spefniajg swojej funkcji. Miejscowe znaczne ugiecia belek,
odczuwalne drgania stropow. Przekroje zroznicowane 16x24, 19x30, 11x24, 16x22 z
licznymi §ladami ingerenc;ji (dobitki, nadbitki).

Stropy porazone korozjg biologiczng liczne zalania przez nieszczelny stropodach,
oraz zalanie spowodowane awarig instalacji i wszechobecna wilgoé spowodowaty iz
stropy nie nadajg si¢ do wzmocnienia. Zaleca sie ich catkowitg wymiane , oraz
przywrécenie pierwotnego ukfadu konstrukcyjnego budynku.

Strop nad piwnicami.
Stropy nad piwnicami ceglane potkoliste wigzania sklepien w jodetke skrzynkowg w

dobrym stanie technicznym, brak widocznych uszkodzenr, cegly niezmurszate,
zaprawa niewykruszona.

6.4 Stropodach drewniany.
Stan techniczny stropodachu niezadowalajgcy. Drewno czesciowo porazone przez

owady, widoczne liczne $lady przeciekéw przez dach. Zarwana podsufitka, belki
porazone korozjg. Przy niektérych kominach i rurach wentylacyjnych deski potaci
popekane. Brak impregnacji elementéw konstrukcyjnych. Papa pofatdowana. Kominy
do czedciowego przemurowania, wykona¢ nowe tynki na kominach.

Ze wzgledu na ich zly stan spowodowany licznym zalewaniem wodami opadowymi
oraz korozje biologiczng wzmacnianie istniejgcych elementéw wydaje sie
nieuzasadnione. Zaleca si¢ wymiane wigzby na nowg, odwzorowujgcyg istniejgcy
uktad, spadki dachu. Przekroje elementéw okresli¢ na podstawie obliczen

statycznych.

6.5 Klatki schodowe
Stan techniczny klatek schodowych drewnianych jest niedostateczny. Stopnie

wytarte, uszkodzenia mechaniczne. Klatki nie spetniajg obecnie obowigzujgcye

przepisow.
Schody betonowe do piwnicy zniszczone, stan niedostateczny ubytki betonu.

Za zgodnosc z oryginatem

6.6. Elementy wykonczenia budynku. Cfechanwﬂm -03-27
Tyki wewnetrzne i oktadziny-na.elewacji zniszczone w stopniu znacznym zwlaszcza i
. _» . i {0 T o™, . .
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7. Identyfikacja wykrytych grzybéw i ocena ich szkodliwoéci

Identyfikacja czynnikéw biologicznych wykrytych w budynku oraz ocena

potencjalnych zagrozen

a) Grzyby (Fungi)

W opracowaniu przyjeto nastepujgce kryteria klasyfikacji drewna w zaleznosci od
stopnia zniszczenia przez grzyby:

| stopient — porazenie przez gatunki grzybdw nalezace do grupy | i Il. Porazenie
powierzchniowe, 10% przekroju drewna, ze zmiang naturalnego koloru drewna.
Drewno moze zosta¢ bez problemu odgrzybione preparatami grzybobojczymi i
pozostawione w budynku.

Il stopien — porazenie drewna przez grzyby zaliczone do | i || grupy. Wyrazna
zmiana koloru drewna na ciemnobrgzowy. Na powierzchni drewna wystepujg
podiuzne | poprzeczne spekania, a widkna drewna ulegajg rozwarstwieniu.
Uszkodzenia obejmujg nie wigcej niz 25% przekroju poprzecznego elementu.

Il stopien — catkowita zmiana struktury drewna na gteboko$é > 2 ¢m, a w przekroju
poprzecznym elementu przekraczajgca 25% powierzchni catkowitej. Widoczne
gtebokie podiuzne i poprzeczne spekania drewna i jego wyrazny pryzmatyczny
rozpad. Drewno zmienia zabarwienie na ciemnobrunatne, i daje si¢ w palcach
rozetrze¢ na proszek. Elementy drewniane, dla ktérych okreslono 1] stopien
zniszczenia przez grzyby nie spetniajg juz dotychczasowej funkciji.

W czasie wizji lokalnej w przedmiotowym budynku stwierdzono wyraznie
zaawansowany stopien zniszczenia drewnianej podtogi w jednym z pomieszczen.
Deski pokryte réznymi wiekowo warstwami linoleum wykazywaty [l stopier
zniszczenia (Fot.1). Drewno cechowato sie ciemnobragzowym zabarwieniem i
rozpadem pryzmatycznym. Nie byto mozliwe wyhodowanie i identyfikacja gatunkowa
czynnika(-6w)  korozji  wspomnianych  elementéw drewnianych. Badania
mikroskopowe fragmentu drewna pobranego z podtogi pozwolity jednak wykazaé
obecno$¢ typowych dla podstawczakéw (Basidiomycota) strzgpek grzybni (Fot.2 a,
b), co moze sugerowac obecnos$¢ grzyba(-6w) domowych. Nalezy zaznaczyc ze

wigkszos¢ nalezgcych tu gatunkéw stanowi powazne zagrozenie nie tylko jrdla

Data

elementow drewm nych W »budynku ale takze dla zaprawy murarskiej. Grzyby 8“4y rowisry
zwykle wywot J\sf bﬁryszmatyczw rozktad drewna, o gestych podtuznych i
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poprzecznych spekaniach. Kolonizacja drewna przez te grzyby najczesciej prowadzi
do znacznego spadku jego suchej masy w ciggu zaledwie kilku miesiecy. Ponadto,
obraz zniszczen elementéw drewnianych podiogi pozwala sgdzi¢ o znacznej
wilgotnosci w pomieszczeniu. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze grzybnia wiekszosci
gatunkow grzybow domowych wytwarza réznego typu kwasy organiczne, ktére mogg
powodowac korozje nawet takich materiatow budowlanych jak ceglta i zaprawa
murarska pomimo, ze zaden z tych materiatéw nie zawiera sktadnikéw pokarmowych
dla tych grzybéw. Udowodniono, ze elementy grzybni grzybéw domowych majg
zdecydowanie negatywny wptyw na kondycje muréw, przyczyniajgc sie do powolnej
utraty spoisto$ci i sity wigzgcej zaprawy murarskiej. Jest to zwiazane z tworzgcym sie
kwasnym weglanem wapnia w wyniku reakcji wytwarzanego przez grzyba dwutlenku
wegla i wody wchodzgcych w reakcje z weglanem wapnia obecnym w zaprawie
cementowo-wapiennej. Powstaly kwasny weglan wapnia moze by¢ tatwo
wyptukiwany z zaprawy murarskiej.

W czasie wizji lokalnej stwierdzono réwniez znaczny stopienn porazenia
powierzchni Scian przez grzyby plesniowe. Dotyczy to w szczegdblnosci $cian
oklejonych papierowymi tapetami $ciennymi (Fot. 3). O problemach wilgotno$ciowych
panujgcych w tych pomieszczeniach $wiadczyly tez liczne plamy (zacieki) obecne w
naroznikach $cian i pod sufitem, a takze zluszczanie powtoki malarskiej (Fot. 4). W
badaniu makroskopowym powfok malarskich oraz powierzchni tapet stwierdzono
obecno$¢ licznych czarnych, szarych, rdzawo-brgzowych oraz fioletowych kolonii
mikrogrzybow. Z miejsc kolonizacji pobrano prébki do badan laboratoryjnych. Na
podstawie badar mikroskopowych i morfologii wyrostych na podtozach hodowlanych
kolonii zidentyfikowano nastgpujace gatunki grzybéw: Chaetomium globosum Kunze
(Fot. 8) Ulocladium chartarum Preuss (Fot. 6), Penicillium chrysogenum Thom
(Fot.7), Fusarium oxysporum Schlechtendahl (Fot. 8), Aspergillus fumigatus
Fresenius (Fot. 9) i Stachybotrys chartarum [Ehrenberg ex Link] Hughes (Fot. 10). Z
punktu widzenia ochrony zdrowia przebywajgcych w tych pomieszczeniach 0séb
szczegolnie niepokojgca jest obecno$¢ tego ostatniego. Gatunek ten zgodnie z
zaleceniami prof. Zyski powinien by¢ zaliczany do Il klasy BSL (Biosafety Levels,
poziom biobezpieczenstwa) ze wzgledu na jego szczegdlnie negatywny pr nx? o
zdrowie ludzi i zwnerzat Pozostafe (z wymienionych) gatunki nalezg do | grupymmall_”WJ :
jednakze Sposrod tych nie ¢ nalezy lekcewazy¢é obecnosci Aspergillus fumigatfys¥ s ye

Gatunek ten Jest“najczestszym .czynnikiem etiologicznym aspergillozy. Zgodnie ZESTARO S TA
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dostepnymi w literaturze danymi jest przyczyng nawet 85% wszystkich przypadkéw
aspergillozy ptuc. Predysponuje go do tego formowanie najdrobniejszych konidiéw
(2-3 pm) sposréd gatunkow z tego rodzaju oraz mozliwo$é wzrostu w temperaturze
ludzkiego ciata. Gatunek ten szczegoélnie czesto atakuje pacjentow z neutropenig i po
przeszczepach. Z punktu widzenia potencjalnych zagrozen dla materiatéw
technicznych znajdujacych sie w pomieszczeniach przedmiotowego budynku
gatunek ten podobnie jak pozostate zidentyfikowane cechuje silna aktywnosé
enzymatyczna. Na uwage zastugujg przede wszystkim wiasciwosci celulolityczne
wszystkich wyizolowanych gatunkéw grzybéw. Odnosi sie to przede wszystkim do
Stachybotrys chartarum, Chaetomium globosum i Ulocladium chartarum obficie
kolonizujgcych powierzchnie tapet $ciennych. Obecno$¢ tych gatunkéw na ich
powierzchni Zle rokuje dla tych materiatéw, co wiecej stanowi powazne zrédio
skazenia dla wszystkich materiatow technicznych znajdujgcych sie w budynku.
Stachybotrys chartarum podobnie jak gatunki z rodzaju Chaetomium nalezy do grupy
grzybow okreslanych czesto nazwg soft rot fungi — grzybow powodujgcych
powierzchniowg zgniliznge materiatbw drewnianych objawiajgca sie w postaci
czarnych plam. Gatunek ten wsréd wszystkich stwierdzonych w ramach
przeprowadzane] ekspertyzy nalezy uznac¢ za szczegélnie niebezpieczny nie tylko z
punktu widzenia korozji mikologicznej lecz przede wszystkim jako czynnik
etiologiczny powaznych mikotoksykoz. Znane z literatury liczne przypadki ostrych
zatru¢ produkowanymi przez ten gatunek stachybotrytoksyna i satratoksyng
niejednokrotnie prowadzity do $mierci. Diugi kontakt z zarodnikami tego grzyba
prowadzi do spadku liczby leukocytéw, hemoragii, obrzeku bton Sluzowych czy
ognisk martwicy skory. Podobnie tworzacy na powierzchni drewna i innych
materiatow bogatych w celuloze czarne peritecja Chaetomium globosum poza
ograniczonym destrukcyjnym wptywem na strukture drewna moze takze stanowic
pewne zagrozenie dla zdrowia ludzi zwtaszcza z tzw. grup ryzyka. Gatunek ten byt
tez niejednokrotnie izolowany z wielu infekcji narzadowych. W literaturze opisywane
sq przypadki zakazen jamy opfucnowej, jamy otrzewnowej, infekcji skory i iej
wytwordw zwtaszcza u pacjentdw z leukemig. Z tych ostatnich najczesciej opisywano
przypadki onychomykozy. Udokumentowane sg réwniez przypadki infekcji ukiZdi® SIAROSTY
nerwowego. Warto zaznaczy¢, ze askospory tego grzyba moga przetrwaé w suchfif, / ki fnﬁ;ﬁgmﬁra
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Ekspertyza mykologiczno-budowlana, ul. Warszawska 34, Ciechanéw

chartarum jak i Penicillium chrysogenum chociaz z klinicznego punktu widzenia nie
stanowig realnego zagrozenia podobnie jak Chaetomium globosum cechuje sie silng
aktywnoscig celulolityczng. Tworzacy fioletowo-rézowe kolonie Fusarium oxysporum
chociaz jest typowym fitopatogenem u ludzi z zaburzong odpornoscia, po
przeszczepach narzadéw i biataczkg moze wywolywaé zapalenie rogowki czy tez
rozsiane infekcje narzadowe. Nalezy zaznaczyé, ze gatunek ten jest wymieniany
wsérdd najczestszych czynnikdw etiologicznych fuzariozy.

Poza opisanymi powyzej zagrozeniami dla materiatbw budowlanych ze strony
wyizolowanych gatunkéw grzybéw trzeba tez wspomnieé¢ o problemach Zwigzanych
produkowanymi przez te gatunki lotnymi zwigzkami zapachowymi MVOC (microbial
volatile organic compounds) oraz miko toksynami, z ktérymi wigza sie powazne
problemy zdrowotne. Lotne zwigzki zapachowe czesto draznigco dziatajgce na btony
sluzowe, niejednokrotnie bedgce przyczyng tzw. zespotu chorego budynku SBS (sick
building syndrome) stanowig szczegdlne zagrozenie w zamknietych, Zle
wentylowanych pomieszczeniach. Zwigzki MVOC wykazujg dziatanie draznigce
przede wszystkim na uktad oddechowy, narzady zmystow | zwigzany z nimi
osrodkowy uktad nerwowy. Wyizolowane grzyby sg zdolne do produkcji réznego typu
lotnych zwigzkow z grupy aldehydéw, ketonéw czy tez terpenéw. Ponadto, obecnosé
na powierzchni Scian i sufitu obficie zarodnikujgcych kolonii grzybow w znacznym
stopniu zwigksza ryzyko wystgpienia reakcji alergicznych u przebywajacych w tych
pomieszczeniach osob. Uwaza sie, ze tylko w cyklu 24 godzinnym nawet do 5 mid
zarodnikéw moze uwalnia¢ sie z 1 cm? powierzchni Sciany obficie skolonizowane;
przez grzyby. Stwierdzone w budynku gatunki grzybow z rodzajow Aspergillus,
Penicillium i Fusarium, a zwlaszcza Stachybotrys chartarum nie moga by¢
lekcewazone zwazywszy na fakt, ze nalezg do najbardziej toksynogennych.
Wyizolowany Fusarium oxysporum jest zdolny do produkji mikotoksyn z grupy
fumonisyn i trichotecenéw oraz cearalenonu. Z wymienionych zwtaszcza trichoteceny
ze wzgledu na dziatanie neurotoksyczne i uszkadzajgce naczynia krwionosne i uktad
krwiotworczy wydaja sie by¢ szczegdlnie niebezpieczne. Trzeba zaznaczy¢, ze
dtugotrwate dziatanie mikotoksyn na organizm ludzki, nawet w niskich dawkach,
moze prowadzi¢ do rozwoju choroby nowotworowej. Dotyczy to miedzy innym:
produkowanych przez Aspergiflus fumigatus, w odpowiednich warunkach

fumitremorgendw 0 wa‘ascuwosmach kancerogennych. Zagrozenie dla zdrowia mozeuis
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stanowi¢ tez produkowana przez Penicillium chrysogenum cytrynina wykazujaca

dziatanie nefrotoksyczne.

b) Glony (Algae)
W czasie wizji lokalnej na powierzchni elewacji budynku stwierdzono znaczne

obszary zawilgocenia muru i towarzyszgce tym miejscom ciemnozielone wykwity
glonéw (Fot. 11). Miejsca intensywnej kolonizacji przez glony wystepowaty gtownie w
bezposrednim sgsiedztwie, niedroznych i na pewnych odcinkach kompletnie
skorodowanych rynien i rur spustowych. Nalezy zaznaczyc¢, ze obecnos$é glonéw na
powierzchni §cian budynku zawsze wigze sie z ich znacznym zawilgoceniem, a takze
przyczynia sig¢ do utrzymania wilgoci w murze. Ponadto w rezultacie sukces;ji
ekologicznej nisze te mogg zostaé skolonizowane przez inne mikroorganizmy, takie
jak grzyby i bakterie, ktére jako organizmy heterotroficzne moga czerpac sktadniki
pokarmowe z martwych Zrodet materii organicznej. Przeprowadzone badania
mikroskopowe fragmentéw tynku pozwolity stwierdzié obecnosé jednokomérkowych

glondéw z gatunku Pleurococcus vuigaris Nageli (Pierwotek) (Fot. 12).

Whioski koncowe i zalecenia.

Stwierdzone w budynku czynniki biologiczne (grzyby, glony) stanowig
potwierdzenie dla wystepujacych tu duzych probleméw wilgotnosciowych. Sugeruje
to konieczno$¢ podjecia dziatari eliminujgcych nadmierng wilgo¢ w budynku.
Obecnos¢ tych czynnikéw i obserwowany ich aktywny rozwdj Swiadczg o powaznych
problemach wilgotnosciowych w catym budynku. Na cato$¢ probleméw zwigzanych z
obecnoscig grzybéw ple$niowych na powierzchniach $cian wewnetrznych budynku
naktada si¢ dodatkowo niepokojgcy stan elewacji zewnetrznych budynku. Widoczna
w wielu miejscach obfita kolonizacja ich powierzchni przez glony jednoznacznie
wskazuje na ich znaczne zawilgocenie. Obraz zniszczen drewnianej podtogi sugeruje
obecnos¢ gatunku (-6w) grzybéw domowych. Biorac pod uwage utrate funkgji
petnionych przez te elementy oraz niemozno$é¢ przeprowadzenia zabiegu
skutecznego odgrzybienia sugeruje sig ich usuniecie i utylizacje.

Skazenie grzybami ple$niowymi powierzchni écian wewnetrznych we wszys%k‘iiclfi e

doanng Mifeana 4
poddanych ogledzmom lokalach mieszkalnych stanowi zagrozenie dla zdrowjay fmi*

przebywajacych tam/ osob oraz\ moze by¢ czynnikiem inicjujgcym korozje

J“ "" oot b (=}
(no Lo 4 Za zgodnosc z oryginalem WICE S TAROSTA
Y v e S_trona d2zddll3 0317 sT2 o TL
\ . // g Andrze| Pawlowski
N, 2 P :,;;' ) 7 Mora ¥l
\\"\:; ik ‘}, " o Qe



Ekspen‘yga _mykologiczno-budow!ana, ul. Warszawska 34, Ciechanéw

mikrobiologiczng innych materiatébw technicznych znajdujgcych sie w tych
pomieszczeniach. Zaleca sie niezwloczne kompletne usuniecie | utylizacje
zagrzybionych tapet $ciennych gdyz nie jest mozliwe ich skuteczne odgrzybienie i
usunigcie przebarwien (ang. foxing) zwiazanych z dyfuzja réznego typu metabolitéw
produkowanych przez te grzyby podczas ich aktywnego wzrostu. W razie potrzeby, w
miejscach szczegdlnie porazonych przez grzyby ple$niowe, usungc¢ tynk, osuszyé i
przeprowadzi¢ impregnacje Srodkiem grzybobdjczym, po czym odtworzy¢ tynki i

pomalowaé pomieszczenia.

Zastrzezenia i klauzule
Autorzy ekspertyzy nie moga odpowiada¢ za wady ukryte, ktérych nie mozna byto

stwierdzi¢ w czasie wizji lokalne;.
Wszystkie materiaty i wyroby budowlane zastosowane podczas prac remontowo

naprawczych powinny mie¢ aktualne $wiadectwa dopuszczenia do stosowania.

Ustala sie waznos$¢ ekspertyzy do dnia 31 wrzeénia 2013 roku

Zatgczniki.
1. Dokumentacja fotograficzna
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