WPPGN-PP.6733.26.2019.MG
Zatacznik nr 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 18.07.2019r.

ANALIZA
urbanistyczno — architektoniczna
W post¢powaniu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

I. Stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem

Teren objety wnioskiem: dziakki nr ewid. 257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7, obreb 10-Srédmiescie, polozone przy ul. 17 Stycznia
w Ciechanowie (o pow. 12 328 m?).

Whnioskodawca: Wojewodztwo Mazowieckie, Pelnomocnik: Starosta Ciechanowski, ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechandow oraz
Powiat Ciechanowski, ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechandw.
Whasciciel: Powiat Ciechanowski z siedzibg przy ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanéw.

Charakterystyka planowanej inwestycji: budowa budynku biurowego pn. ,,Centrum Administracji” wraz z lacznikiem i przebudowy istniejacego
budynku Starostwa Powiatowego w Ciechanowie.

Dotychczasowa funkcja: zabudowa ustugowa.

Dotychczasowe zainwestowanie dzialki: kompleks budynkow wraz z infrastrukturg towarzyszaca. stanowigcych siedzib¢ Starostwa Powiatowego
w Ciechanowie, budynki gospodarcze.

Wytaczenie z uzytkowania rolniczego: teren wyltaczony jest z uzytkowania rolniczego.
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Ustugowa. Budynek Ul. 17 Stycznia (droga | W/w dziatki objete | Na dziatkach znajduja W/w dziatki polozone sa na -
administracyjny — krajowa nr 60) — wnioskiem wylaczone sie sieci: terenie ukladu urbanistycznego
siedziba Starostwa dostep istniejacy. sa z uzytkowania energetyczna, wpisanego do rejestru zabytkow

II. Warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych

Teren objety wnioskiem: dzialki nr ewid. 257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7, obreb 10-Srédmiescie, polozone przy ul. 17 Stycznia
w Ciechanowie (o pow. 12 328m?).

Charakterystyka planowanej inwestycji: budowa budynku biurowego pn. ,,Centrum Administracji” wraz z lacznikiem i przebudowy istniejacego
budynku Starostwa Powiatowego w Ciechanowie.

W/w dzialka, na ktorej planowana jest inwestycja, nie znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod realizacj¢ zadan rzagdowych ani samorzagdowych stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub krajowym — w odniesieniu do terenow, przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pozn. zm.). W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania uzgodnien (o ktérym mowa w art. 53 ust.4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.).

Inwestycja dotyczy przebudowy istniejacego budynku (siedziby Starostwa Powiatowego) oraz budowy nowego budynku ustugowego (ushugi administracyjne)
dla potrzeb administracji na poziomie powiatowym i wojewodzkim, potaczonych tacznikiem.

Zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn.
zm.) analiz¢ ograniczono do terenu objetego wnioskiem.



II1. Podsumowanie:

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim dla omawianej inwestycji jest mozliwe, gdyz zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przeprowadzonej analizy:
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Ciechanow, dnia 23.05.2019r.

Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa (ustugi administracji).
Funkcja zabudowy: budynki ustugowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Linie zabudowy: ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnej istniejacej linii zabudowy glownej bryly budynku ustugowego okreslonej wzgledem drogi
krajowej nr 60 (ul. 17 Stycznia) — zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Szerokos$¢ elewacji frontowej: ustala si¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej zespolu budynkow ustlugowych na 130 m w tym dla czgsci
nowoprojektowanej wraz z lacznikiem ustala si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej maksymalnie na 40 m (za elewacje frontowa ustala si¢ elewacje od strony
ul. 17 Stycznia).

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem: ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni nowej
zabudowy na 0,12.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do kalenicy):
. planowanego budynku: ustala si¢ wysokos$¢ maksymalng wynoszaca 21m,
. projektowana przebudowa istniejacego budynku ustugowego nie powoduje zmiany wysokosci budynku.
Geometria dachu:
. planowanego budynku: dach ptaski lub stropodach, kat nachylenia potaci dachowych do 5°, uklad kalenicy glownej — nie okresla sig,
. projektowana przebudowa istniejgcego budynku ustugowego nie przewiduje zmiany geometrii dachu — bez zmian.
Zjazd: istniejacy - z ul. 17 Stycznia, na zasadach dotychczasowych.

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla planowanej inwestycji: 120 miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie objetym decyzja.
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Sporzadzita: Podinspektor — Monika Garnowska '



